Uzasadnienie

do uchwaly nr 11/6/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 maja 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Mokrzk

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm..) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Drobinie
uchwatg nr XXV111/269/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Mokrzk.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozg skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ 294,61 ha, potozony jest w potudniowo-zachodniej
czgsci gminy miejsko-wiejskiej Drobin, ktora miesci si¢ w powiecie ptockim, w wojewoddztwie
mazowieckim. Granice obszaru objetego Planem, zostaly wyznaczone zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty nr XXVI11/269/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 kwietnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Mokrzk.

Obszar, zgodnie z tytutem planu obejmuje obreb Mokrzk. Analizowany obszar ma charakter wiejski
i pod tym wzgledem nie wyrdznia si¢ na tle pozostatych wiejskich obrebow gminy Drobin. Wigkszo$¢
jego powierzchni jest zagospodarowana polami uprawnymi. Skupiska zabudowy zlokalizowane sg:
przy drodze krajowej w poinocnej czeSci obszaru oraz przy drogach gminnych w poétnocnej
i potudniowej czegsci obszaru. Pozostate fragmenty sg praktycznie wolne od zabudowy.
Zagospodarowanie obszaru uzupelniajg enklawy zieleni, w tym lasy oraz rzedy drzew, biegnace
wzdtuz drogi krajowej.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja drogi potozone w jego granicach. Najwazniejsza
z nich jest droga krajowa nr 60, przebiegajaca z zachodu na wschod. Pozostate elementy uktadu
komunikacyjnego tej czesci gminy Drobin stanowig drogi gminne oraz dojazdy do gruntéw rolnych.

Jedynymi elementami zabytkowego dziedzictwa obszaru, objetymi ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, sg stanowiska archeologiczne
0 numerach AZP 47-55 st. 4, 41, 45, 48 oraz AZP 47-56 st. 37. Stanowiska znajduja si¢ W zachodniej,
centralnej i wschodniej czgséci obrebu, wsrod pol uprawnych i tak.

Obszar objety ustaleniami planu jest wyposazony w podstawowa infrastrukture techniczna.
Sie¢ wodociggowa obejmuje swoim zasi¢giem istniejace skupiska zabudowy oraz tereny wzdtuz drogi
krajowej, zapewniajac dostep do wody mieszkancom tej czeSci Gminy. Ze wzglgdu na swoj rolniczy
charakter, cze$¢ obszaru objetego planem zostala zmeliorowana. W obszarze wystepuja rowniez
napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV oraz przewody niskiego napiecia, rozprowadzajace
energi¢ do poszczego6lnych odbiorcow.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Mokrzk wynika z potrzeby uregulowania kwestii lokalizacji i dopuszczalnych parametrow obiektow
zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza. O objecie obszaru planem miejscowym wnioskowali jego
mieszkancy.

Tereny wskazane na zataczniku graficznym do uchwaty nie bylty do tej pory objete ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projektowana zabudowa obszaru, w tym ww.
obiekty byly zatem lokalizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Sporzadzenie planu
ma pozwoli¢ na rozwoj obrebu Mokrzk w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz z
polityka przestrzenng Gminy, ustanowiong w Studium. Taki rozwodj moze zosta¢ zapewniony przy
okresleniu warunkow prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w obszarze pozwalajgcych na utrzymanie lub
poprawe obecnego poziomu jakoS$ci zycia jego mieszkancow.



W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacjc nowych inwestycji. Przyjete rozwigzania
przestrzenne stanowig kontynuacje lub nawigzuja do kierunkow rozwoju okreslonych w dokumentach
planistycznych Miasta i Gminy. Przyjete funkcje poszczegélnych terenow wynikaja z analizy
istniejgcego stanu zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Drobin. Dobér funkcji stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwiazania przestrzenne, sposrdd ktorych wybrano rozwigzania optymalne biorac pod uwage plany
inwestycyjne Miasta i Gminy oraz dobro mieszkancow.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Mokrzk przeanalizowano
pod katem ich zgodnosci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwala nr XXXVI11/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie
zdnia 8 listopada 2021 r. (zwana dalej ,,Studium”). Wymog zachowania zgodno$ci pomigdzy
zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem w ,,Studium” wskazano nastgpujace funkcje: grunty rolne
z rozproszong zabudowa zagrodowsa (R), tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej (MNR), tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU), tereny
obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych (PR), zielen parkowa (ZP), lasy panstwowe
(ZLP), lasy prywatne (ZL) oraz tgki i pastwiska (PS). Ustalone w planie przeznaczenie terenow
odpowiada przeznaczeniu wskazanemu w Studium. Zakres dopuszczonych funkcji i szczegdtowych
rozwigzan przestrzennych jest zgodny z postulatami okre§lonymi dla poszczegdlnych terenow
i jednostek strukturalnych. Okre$lone w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
pozostaja w zgodzie z okreslonymi w Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego
Gminy w tym zakresie.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obr¢gbu Mokrzk nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwatg nr XXXVI111/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 8 listopada 2021 r.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z pdézn. zm.). Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§Slonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Burmistrz Miasta i Gminy Drobin w dniu 18 stycznia 2022 r. oglosil, w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Drobinie, 0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do dnia
4 marca 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Drobin, ul, Marszatka Pitsudskiego 12, 09-210 Drobin
lub za pomoca poczty elektronicznej. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Miasta i Gminy Drobin nie

wptynety zadne wnioski.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W wyniku



przeprowadzonej procedury projekt planu zostal uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego
instytucje. Czg$¢ opinii instytucji dotyczacych projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko
zawieralo uwagi dot. ich tresci. Zostaly one przeanalizowane, a w wyniku uwzglednienia czesci z nich
skorygowano projekty. Pozostate instytucje pozytywnie zaopiniowaly projekty dokumentow.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dnia 28 listopada 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Drobin ogtosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
Wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 6 grudnia 2023 r. do 29 grudnia 2023 r.

Dyskusja  publiczna  zostala  przeprowadzona w  dniu 14  grudnia 2023 .
Na zorganizowang dyskusje publiczng oprécz pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie
i projektanta planu zglosity si¢ dwie zainteresowane osoby.

Uwagi do projektu planu mogly by¢é zglaszane do dnia 15 stycznia 2024 1.
W przewidzianym okresie, tj. od dnia 28 listopada 2023 r. do dnia 15 stycznia 2024 r., do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu zgloszono 4 uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Drobin
rozpatrzyt ztozone uwagi zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposé6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono w sposdb

nastgpujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu dotyczacych:
ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw, W tym minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, ograniczen
w lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, ochrony na podstawie przepisow odrgbnych elementéw wartosciowych
przyrodniczo, ochrony powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony §rodowiska
obszaru przed hatasem oraz promieniowaniem elektromagnetycznym; w celu ochrony gruntow
rolnych ograniczono przeznaczanie terendéw na funkcje nierolnicze — pomimo tego zaszia
koniecznos¢ uzyskania zgody wtasciwego ministra na zmiang przeznaczenia czesci gruntow rolnych
klasy III, chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych, pod poszerzenia drog. Decyzja nr DNI.tr.602.395.2023 z dnia 22 stycznia 2024 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,1154 ha gruntow
rolnych klasy I11b; grunty lesne zostaty zachowane i objete odpowiednig ochrona;

4) wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej —
poprzez wskazanie elementow zagospodarowania stanowigcych dziedzictwo kulturowe obszaru,
(stanowiska archeologiczne) oraz objecie ich ochrong ustaleniami planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez ustalenie zasad ochrony S$rodowiska i przyrody,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa, w szczegolnosci
w zakresie drog publicznych, obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingows, obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni
publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania;




6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie poszczegdlnych —terendw
z uwzglednieniem ich predyspozycji do pelnienia okre$lonych funkcji, umozliwiajgce ich efektywne
zagospodarowanie oraz korzystne wykorzystanie przez prywatnych wiascicieli;

7) prawo wlasnosci — uwzgledniono poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, w mozliwie jak najmniejszym stopniu ingerujacy W grunty stanowiace wiasnos¢
prywatng; ustalenia projektu planu w zakresie uktadu komunikacyjnego, stuza optymalnemu
zagospodarowaniu dziatek budowlanych znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie na obowiazki,
wynikajagce z przepisow prawa dotyczacych obronnosci panstwa, dostosowania: drog
publicznych, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych do
dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglednienie potrzeb w zakresie mozliwosci
rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w procedurze prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Mokrzk, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych uwzgledniono poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie:

— Burmistrz Miasta i Gminy Drobin w dniu 18 stycznia 2022 r. ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow:
do dnia 4 marca 2022 r.,

- Burmistrz Miasta i Gminy Drobin w dniu 28 listopada 2023 r. ogtosit o wytozeniu planu
do publicznego wgladu, , okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag: do dnia 15
stycznia 2024 r.,

b) udostepnienie projektu planu do wglagdu w dniach od 6 grudnia 2023 r. do 29 grudnia 2023
r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Drobinie,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14 grudnia 2023 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e) biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miasta i Gminy w Drobinie,

f) projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien, zgodnie z wymaganiami
art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; w wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu, Burmistrz Miasta i Gminy Drobin wazyl interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage
brano wnioski i uwagi zglaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania,
uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, organy i instytucje biorgce



udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym mieszkancow
obszaru, wlascicieli nieruchomosci w jego granicach oraz potencjalnych inwestorow.

Projektowane przeznaczenie terenéw ksztattowano w sposob racjonalny i nie ingerujacy w interesy
prywatne, majac na wzgledzie potrzeby interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym. Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja
Z istniejacego stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech
istniejacej zabudowy i1 tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Planem
rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposrdd rozpatrywanych wariantow,
zard6wno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan ustalen Planu wybrano te najbardziej
optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony $rodowiska i inne wymogi przepiséw odrgbnych,
interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny znajdujace si¢ w obszarze planu sg
obstugiwane komunikacyjnie przez istniejace drogi. Zaktada si¢ ich modernizacj¢, tak aby
Spelialy wymagania dla poszczegolnych klas drog; ustalenia Planu maja stuzy¢ umozliwieniu
intensyfikacji zagospodarowania obszaru oraz poprawieniu sieci drog, w sposdb umozliwiajacy
jego efektywne wykorzystanie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — nowa zabudowa mieszkaniowa, mogaca powstawaé wylacznie jako cze$é
gospodarstw rolnych, bedzie stanowita uzupetnienie istniejacego zagospodarowania rolniczego
obszaru. Projektowane obiekty beda posiadaty dostep do zrealizowanych 1ub modernizowanych
drog powiatowych i gminnych, ktére sag powiazane z droga krajowg nr 60. Poszczegdlnymi
elementami uktadu komunikacyjnego tej cze$ci Gminy prowadzone sa lub moga byé
prowadzone trasy komunikacji publicznej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — projekt planu przewiduje poszerzenia przebiegajacych przez obszar drog w celu
ich dostosowania do potrzeb prowadzenia ruchu pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie nowej zabudowy wytacznie jako zwigzanej z prowadzong gospodarka rolng
w formie obiektéw produkcyjnych lub zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wprowadzenie obowigzku
projektowania zagospodarowania terenéw wskazanych jako przestrzenie publiczne (tereny drog
publicznych) z zastosowaniem jego zasad.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie zard6wno wzrostem wpltywow
do budzetu Gminy, jak i koniecznoscig poniesienia wydatkow zwigzanych z realizacja ustalen Planu.

Wzrost wplywow do budzetu Gminy jest uzalezniony od realizacji inwestycji przez podmioty
prywatne. Pierwszym ich zrodlem beda dochody uzyskiwane z tytulu optaty planistycznej, wnoszonej
ze wzgledu na wzrost wartosci nieruchomosci na skutek przyjecia planu. Opfata ta jest pobierana
w przypadku sprzedazy nieruchomosci w przeciagu 5 lat od uchwalenia dokumentu. Nie przewiduje
si¢ znaczacych zmian, zwigzanych z realizacjg ustalen planu, w wysokosci kwot wptywajacych do
budzetu Gminy z tytutu podatku rolnego, ktérym nadal bedzie objete wigkszo$¢ terendw znajdujgcych
si¢ w granicach planu.

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji
stanowigcych realizacje zadan wiasnych Gminy, okre§lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym. Gléwnymi zadaniami generujacymi wydatki, ktore zostaty
przewidziane w planie beda: wykup gruntéw prywatnych pod rozbudowe gminnego uktadu




drogowego oraz sama realizacja poszerzen dréog gminnych do parametréw zapewniajgcych
odpowiednie warunki komunikacji. Realizacja ustalen planu nie bedzie generowala kosztow
w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w znacznej mierze zrealizowanej lub
powstajacej ze $srodkow zarzadcoOw tych sieci. Nie mozna jednak wykluczyé, ze istniejace elementy
systemow infrastruktury technicznej beda wymagaty przeprowadzenia remontu lub modernizacji.
Ustalenia planu umozliwiajg rowniez budowe w obszarze sieci kanalizacyjne;j.

Radzie Miejskiej w Drobinie przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Mokrzk, stanowigcy tres¢ uchwaty, wraz z zatgcznikiem
nr 1 w postaci rysunku planu, zatacznikiem nr 2 w postaci rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia
nieuwzglgdnionych uwag zgloszonych do projektu planu, zalacznikiem nr 3 dotyczacym
rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania oraz zatacznikiem
nr 4, na ktory sktadajg si¢ zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



