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1. WSTEP

1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu
0ogolnego obejmuja:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

3) Uchwata Nr 11/5/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 maja 2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzania Planu ogdlnego gminy Drobin;

Przy opracowywaniu projektu planu ogolnego oraz niniejszej prognozy, uwzgledniono
rowniez obowigzujgce akty prawne w zakresie ochrony s$rodowiska igospodarowania
przestrzenig, m.in.:

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
ze zm.);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54
ze zm.);

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);
— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

— rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

1.2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze
sporzadzona w zwigzku z ustaleniami projektu planu ogélnego gminy Drobin.

Celem prognozy jest identyfikacja oraz ocena potencjalnych skutkéw Srodowiskowych
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu, a takze wskazanie rozwigzan alternatywnych
oraz dziatan minimalizujgcych mozliwe negatywne oddziatywania.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu ogélnego gminy jest:



1) okreslenie kierunkow polityki przestrzennej gminy, w tym przeznaczenia terenow
i zasad ich zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy zréwnowazony rozwoj lokalny;
2) stworzenie ram formalno-prawnych dla sporzgdzania planéw miejscowych
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnych z politykg przestrzenng
gminy;
3) ochrona interesu publicznego, w szczegélnosci w zakresie uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej, sSrodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego;
4) ustalenie zasad ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego na poziomie ogélnym,
z uwzglednieniem powigzahn funkcjonalno-przestrzennych w obrebie gminy i jej
otoczenia.
Zakres przedmiotowy prognozy zostat okreslony zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.). Zakres terytorialny opracowania obejmuje obszar
administracyjny gminy Drobin, zgodnie z Uchwatg Nr 11/5/2024 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 23 maja 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzania Planu ogdlnego gminy Drobin.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stuszno$ci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu ogélnego na $srodowisko.

1.3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia
stanu $rodowiska i jego funkcjonowania postuzyty takze analizy przeprowadzone na potrzeby
prognozy oddziatywania na srodowisko gminy Drobin oraz specjalistyczne opracowania
z zakresu monitoringu poszczegoélnych komponentéw srodowiska. Staty sie one punktem
wyjécia do oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian mogacych pojawi¢ sie wskutek
realizacji ustaleh planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzgdzania
i zakresem okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2007 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie nr WOOS-111.411.374.2024.JDR z dnia 15.11.2024 r. i w pi$émie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku nr PPIS/ZNS/4500/20/EJ/11254/2024 z dnia
23.10.2024 r.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

1) Uchwata Nr 11/5/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 maja 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Drobin;

2) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Drobin”, przyjete uchwatg Nr 92/XI11/2011 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 grudnia 2011
r.;



3) zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drobin”, przyjeta uchwata Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia
2018 r;

4) zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drobin”, przyjeta uchwatg Nr XXXVIII/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
8 listopada 2021 r,;

5) Uchwata Nr XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drobin;

6) Uchwata Nr VIII/78/2019 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
219/1, 219/2, 426/19, 429/1 i 431/1 w Drobinie;

7) Uchwata Nr XXXVI11/310/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Drobina w rejonie ulic: Ptohskiej, Przyszto$¢ i Ogrodowej;

8) Uchwata Nr XLIX/379/2022 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Ciesle oraz
fragmentow obrebéw Budkowo, Karsy i Kuchary Kryski;

9) Uchwata Nr LXXIV/541/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Niemczewo;

10) Uchwata Nr LXXIV/540/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci
obrebu Kuchary Kryski;

11) Uchwata Nr 11/6/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Mokrzk;

12) Uchwata Nr 1V/31/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 24 lipca 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Psary;

13) Uchwata Nr VI1/39/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 23 wrzesnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu PGR
Krajkowo;

14) Uchwata Nr VI11/52/2024 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
PGR Nagorki Dobrskie;

15) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 2009
r.;

16) Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M., Regionalna
geografia fizyczna Polski, Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan, 2021 r.;

17) Dylikowa A., Geografia Polski: krainy geograficzne, Pahstwowe Zaktady Wydawnictw
Szkolnych, Warszawa, 1973 r.;

18) Wos A., Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 1999 r;



19) Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski, Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania, Polska Akademia Nauk, Warszawa, 2008 r.;

20) Matuszkiewicz J., Regionalizacja geobotaniczna Polski, Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania, Polska Akademia Nauk, Warszawa, 2008 r.;

21) Liszewski S., Geografia urbanistyczna, Wydawnictwo Uniwersytetu t.6dzkiego, £6dz, 2008
r.;

22) Parysek J.J., Wprowadzenie do gospodarki przestrzennej, Wydawnictwo Naukowe UAM,
Poznan, 2006 r.;

23) Kleczkowski A., Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) w Polsce — witadciwosci
hydrogeologiczne, jakos¢ wdd, badania modelowe, Krakow, 1998 r.;

24) Informator PSH, Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.;

25) Geoportal Krajowy — https://mapy.geoportal.gov.pl

26) Geoportal Powiatu Ptockiego — https://powiat-plock.geoportal2.pl/

27) Geoportal Midas: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

28) Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego — CBDG — https://geologia.pgi.gov.pl/

29) Baza Danych o Gtownych Zbiornikach Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce, Geoportal
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej - http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

30) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wista — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.;

31) Hydroportal — https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

32) Geoserwis GDOS — http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

33) Portal Narodowego Instytutu Dziedzictwa — zabytek.gov.pl

34) Specjalistyczna Mapa Obiektéw Kolejowych — https://smok.pkp.pl/smok/
35) Bank Danych o Lasach — lasy.gov.pl

36) Bank Danych Lokalnych, GUS — bdl.gov.pl

37) Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

38) Stratega Rozwoju Miasta i Gminy Drobin na lata 2023-2030, Drobin 2022 r.;

39) Strategiczny plan adaptaciji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030;

40) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, Warszawa,
2000r,;

41) Dlugookresowa strategia rozwoju kraju. Polska 2030 Trzecia fala nowoczesnosci,
Warszawa, 2013 r;;

42) Strategia rozwoju Polski Centralnej do roku 2020 z perspektywa 2030;
43) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego;

44) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+;



45) Regionalna Strategia Innowaciji dla Mazowsza do 2030 r.;

46) Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.;

47) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030;

48) Plan inwestycyjny dla wojewddztwa mazowieckiego;

49) Program zapobiegania powstawaniu odpadéw dla wojewddztwa mazowieckiego;

50) Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest z terenu wojewddztwa mazowieckiego;

51) Prognoza oddziatywania na srodowisko Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2030;

52) Wykaz miejsc spetniajgcych warunki magazynowania odpadow dla zatrzymanych
transportow odpaddw;

53) Program ochrony srodowiska przed hatasem dla obszaru wojewédztwa mazowieckiego;

54) Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020, Departament Monitoringu
Srodowiska GIOS, Warszawa 2020 r.;

55) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2020, GIOS, Warszawa 2021 r.;

56) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2021, GIOS, Warszawa 2022 r.:

57) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2022, GIOS, Warszawa 2023 r.;

58) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2023, GIOS, Warszawa 2024 r.;

59) Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Ptockiej;
60) Strategia Rozwoju Powiatu Ptockiego 2022-2027;
61) Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Ptockiego do 2030 r.;

62) Powiatowa Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Powiatu Ptockiego na lata
2020-2025;

63) Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla miasta Ptocka
i gmin, z ktorymi zawarto porozumienia miedzygminne w zakresie organizacji publicznego
transportu zbiorowego na lata 2023-2030;

64) Program Ochrony Srodowiska dla powiatu ptockiego do 2030 roku, Starostwo Powiatowe
w Ptocku, Ptock, czerwiec 2023 r;

65) Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Drobin na lata 2023-2030, Drobin, 2022 r.;
66) Raport o stanie Miasta i Gminy Drobin za 2023 r., maj 2024 r.;
67) Raport o stanie Miasta i Gminy Drobin za 2024 r., maj 2025 r.;

68) Program opieki nad zabytkami dla gminy Drobin na lata 2019 — 2022, Piotr Najmajer 2019
r.;

69) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Drobin — przyjety uchwatg Nr XVI11/146/2016
Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 22 stycznia 2016 r., Warszawa 2015 r,;
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70) Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu ,Programu ochrony Srodowiska dla
Miasta i Gminy Drobin na lata 2016-2019 z perspektywa do 2023 roku”, Maciej Mikulski,
Warszawa 2016 r.;

71) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2020-2023 z perspektywg
do roku 2027, Westmor Consluting Joanna Kaszubska, Drobin 2020 r.;

72) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Miasta i Gminy Drobin
za rok 2023, Drobin, kwiecien 2024 r;

73) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz 406 — Drobin, Panstwowy Instytut
Geologiczny, 2002 r.;

74) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz 407— Racigz, Panstwowy Instytut
Geologiczny, 2000 r.;

75) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz 445 — Starozreby, Pahstwowy
Instytut Geologiczny, 2002 r.;

76) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 406 — Drobin,
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002 r.;

77) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 407— Raciaz,
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2000 r.;

78) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 445 — Starozreby,
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002 r.;

79) Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 406 — Drobin, PahAstwowy
Instytut Geologiczny, 2009 r.;

80) Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 407 — Racigz, Pahstwowy
Instytut Geologiczny, 2000 r.;

81) Szczegbdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 445 — Starozreby,
Panstwowy Instytut Geologiczny, 2009 r.;

82) Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 406 —
Drobin, Panstwowy Instytut Geologiczny, 2009 r.;

83) Objasnienia do szczegotowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 407-
Racigz, Panstwowy Instytut Geologiczny, 2000 r.;

84) Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 445 —
Starozreby, Panstwowy Instytut Geologiczny, 2009 r.;

85) Mapa geosrodowiskowa Polski (Il), arkusz 406 — Drobin, Plansza A, Panstwowy Instytut
Geologiczny, 2018 r;

86) Mapa geosrodowiskowa Polski (Il), arkusz 406 — Drobin, Plansza B, Panstwowy Instytut
Geologiczny, 2018 r.;

87) Mapa geosrodowiskowa Polski (Il), arkusz 407 — Racigz, Plansza A, Panstwowy Instytut
Geologiczny, 2018 r.;

88) Mapa geosrodowiskowa Polski (Il), arkusz 407 — Racigz, Plansza B, Panstwowy Instytut
Geologiczny, 2018 r.;
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89) Mapa geosrodowiskowa Polski (ll), arkusz 445 — Starozreby, Plansza A, Panhstwowy
Instytut Geologiczny, 2017 r.;

90) Mapa geosrodowiskowa Polski (Il), arkusz 445 — Starozreby, Plansza B, Panstwowy
Instytut Geologiczny, 2017 r.;

91) mapa topograficzna obszaru;
92) mapa zasadnicza;
93) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkéw;

94) ortofotomapa.

1.4. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan ogolny gminy Drobin stanowi element systemu planowania przestrzennego i pozostaje
w scistym zwigzku z dokumentami strategicznymi oraz planistycznymi réznych szczebli.
Dokument ten musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng pahstwa i wojewddztwa, a takze spojny
z ustaleniami ponadlokalnymi i lokalnymi. Ponizej przedstawiono najwazniejsze akty
i strategie, ktérych ustalenia determinujg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu ogélnego powinien by¢é powigzany z opracowaniami wyzszego szczebla
okreslajgcymi polityke przestrzenng w skali ponadlokalnej. Uwzglednienie ich postanowien
w dokumentach przygotowywanych dla powiatow i gmin ma zapewni¢ spdjnos¢ catego
systemu planowania przestrzennego i bezkolizyjng realizacje zatozonych w jego ramach
celow. W Polsce najwazniejszym tego typu dokumentem jest Koncepcja Rozwoju Kraju 2050,
ktéra okre$la dtugofalowe cele rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego panstwa.

Wieksza szczegotowosé charakteryzuje dokumenty, jakimi sg plany zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ ,Innowacyjne
Mazowsze”, a takze dokumenty ponadlokalne, takie jak Strategia Rozwoju Ponadlokalnego
dla Partnerstwa ,,Obszar Funkcjonalny Miasta Ptocka”, ktéry wskazuje kierunki integracji gmin,
obszaru funkcjonalnego Ptocka w zakresie transportu publicznego, infrastruktury technicznej,
ochrony srodowiska oraz rozwoju gospodarczego. Dokument ten akcentuje znaczenie Ptocka
jako osrodka subregionalnego oraz okresla role gmin partnerskich, w tym gminy Drobin, jako
obszaréw wspierajgcych rozwdj funkcji ustugowych, gospodarczych i spotecznych
W powigzaniu z centrum subregionalnym.”

W szczegolnosci analizowano zgodnos¢ projektu planu ogdlnego z nastepujgcymi
dokumentami:

Na poziomie krajowym:
e Koncepcja Rozwoju Kraju 2050;

e Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030;

e Polityka energetyczna Polski do 2040 (PEP2040);
Na poziomie regionalnym:

¢ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego;
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Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+;

Regionalna Strategia Innowacji dla Mazowsza do 2030 r.;

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r;
Plan gospodarki odpadami dla wojewoddztwa mazowieckiego 2030;

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa
mazowieckiego;

Na poziomie ponadiokalnym:

Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Ptockiej;
Strategia Rozwoju Powiatu Ptockiego 2022-2027;
Program ochrony srodowiska dla Powiatu Ptockiego do 2030 r.;

Powiatowa Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Powiatu Plockiego na
lata 2020-2025;

Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla miasta Ptocka
i gmin, z ktorymi zawarto porozumienia miedzygminne w zakresie organizacji
publicznego transportu zbiorowego na lata 2023-2030;

Na poziomie lokalnym:

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Drobin na lata 2023-2030;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2020-2023
z perspektywg do roku 2027;

Program opieki nad zabytkami dla gminy Drobin na lata 2019 — 2022, 2019 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby planu ogdlnego
gminy Drobin;

inne niewymienione.
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2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ OCENA STANU SRODOWISKA

2.1. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1.1. POWIAZANIA ZEWNETRZNE

Obszar opracowania, obejmuje swoim zasiegiem granice administracyjne gminy miejsko-
wiejskiej Drobin, ktorej centralnym osrodkiem administracyjnym i najwiekszym miastem jest
Drobin. Gmina Drobin lezy w poéinocnej czesci powiatu ptockiego, ktéry jest jednym z 28
powiatow wojewodztwa mazowieckiego. Gmina Drobin graniczy z nastepujgcymi gminami —
rysunek 1:

. od poétnocnego-zachodu graniczy z gming Zawidz (powiat sierpecki);
. od potudniowego-zachodu z gming Bielsk w powiecie ptockim;
. od wschodu i pétnocnego-wschodu z gming Racigz (powiat ptonski);
. od potudniowego-wschodu sgsiaduje z gming Starozreby réwniez nalezgcg do
powiatu ptockiego;
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Rysunek 1. Potozenie gminy Drobin w powiecie ptockim
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie na podstawie danych BDOT10k
Powierzchnia gminy Drobin wynosi 143,5 km? (14 350 ha), co stanowi prawie 8%
powierzchni powiatu ptockiego i tylko 0,4% powierzchni wojewddztwa mazowieckiego.
Siedzibg gminy jest miasto Drobin, ktére zajmuje powierzchnie 9,65 km? (6,72% powierzchni
gminy), a pozostaty obszar wiejski gminy zajmuje 133,85 km2 (93,28%).
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Na strukture administracyjno-osadniczg gminy skfada sie 45 miejscowosci obejmujgcych
49 sotectw: Biskupice, teg Koscielny (sofectwa: teg Koscielny i teg Koscielny Il), teg
Probostwo, Maliszewko, Matachowo, Mogielnica, Nagorki Dobrskie, Nagoérki Olszyny,
Niemczewo, Nowa Wie$, Psary, Rogotworsk, Setropie, Siemienie, Siemki, Sokolniki,
Stanistawowo, Swierczynek (sotectwa: Swierczynek |, Swierczynek Il), Swierczyn, Swierczyn-
Bechy, Tupadty, Warszewka, Wilkesy, Wrogocin, Borowo, Brelki, Brzechowo, Budkowo,
Chudzynek, Chudzyno, Cieszewko, Cieszewo, Ciesle, Dobrosielice Pierwsze, Dobrosielice
Drugie, Dziewanowo, Karsy, Ktaki, Mokrzk i Kostery (sotectwo: Mokrzk — Kostery), Kowalewo,
Koztéwko, Koztowo, Krajkowo, Kuchary, Drobin (sotectwo: Drobin | i Drobin II).

Powigzania komunikacyjne z obszarami sgsiednimi w Gminie Drobin odbywajg sie za
posrednictwem drég krajowych i powiatowych. Istotnym elementem systemu
komunikacyjnego gminy o znaczeniu ponadlokalnym jest skrzyzowanie drogi krajowej nr 60
(relacji Kutno-Ostréw Mazowiecka) oraz drogi krajowej nr 10 (relacji Szczecin-Ptock),
znajdujace sie w miescie Drobin. Ponadto, potgczenia z sgsiednimi gminami zapewniajg drogi
powiatowe nr 2911W, 2913W, 2914W, 2917W, 2921W, 2994W, 2996W, 2998W, 3759W,
6914W. Drogi krajowe, powiatowe i gminne zapewniajg pofgczenia z najwazniejszymi
osrodkami regionalnymi i lokalnymi, dzieki czemu mozna uznac, ze obszar catej gminy jest
dobrze skomunikowany z regionem. Sie¢ drog lokalnych i transportu publicznego wspiera
przemieszczanie sie mieszkancéw w ramach gminy oraz do pobliskich osrodkow miejskich, tj.
Ptock, Ciechanow czy Ptonsk. Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa.

21.2. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA | AKTUALNE
ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Drobin odzwierciedla jej rolniczy charakter,
z dominujgcym udziatem gruntow rolnych, ktére zajmujg 92,15% powierzchni gminy.
W ramach tej kategorii najwiekszg czes¢ stanowig grunty orne (86,37% powierzchni gminy),
co wskazuje na intensywne uzytkowanie na cele uprawowe. Z kolei tgki trwate zajmujg 3,95%
powierzchni gminy, a pastwiska tylko 0,07%, co sugeruje ograniczong skale hodowli zwierzat.
Warto zwréci¢ uwage, ze wedtug danych EGIiB uzyskanych od Starostwa Powiatowego
w Ptocku, w gminie nie znajdujg sie tereny okreslone jako sady. Grunty rolne zabudowane,
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych i grunty pod stawami zajmujg
marginalng cze$¢ powierzchni gminy, ponizej 0,02%. Grunty pod rowami zajmujg 0,94%
powierzchni gminy, a nieuzytki 0,81% — tabela 1.

W skfad gruntéw lesnych wchodzg lasy, ktére zajmujg 4,64% powierzchni gminy oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione zajmujgce marginalng powierzchnie gminy (0,02%), co
Swiadczy o dosc¢ niskim stopniu zalesieniu gminy.

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg tgcznie 2,95% powierzchni gminy.
W ramach tej kategorii najwiekszy udziat powierzchni zajmujg drogi (2,62%). Warto
wspomniec, ze tereny o drugiej najwiekszej powierzchni w ramach tej kategorii zajmujg o wiele
mniejszg powierzchnie. Sg to tereny kolejowe, ktére zajmujg 0,12% powierzchni gminy.
Pozostate tereny w ramach tej kategorii zajmujg zdecydowanie mniejszg powierzchnie, ponizej
0,1% powierzchni gminy np. tereny przemystowe (0,06%) czy tereny mieszkaniowe — 0,04%.

Podobnie niski udziat majg grunty pod wodami. W ramach tej kategorii wystepujg tylko
grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi na poziomie 0,18% powierzchni gminy.
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Marginalny udziat w powierzchni gminy =zajmujg tereny rozne jak i grunty
niesklasyfikowane, ktore zajmujg odpowiednio 0,03% powierzchni gminy.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Drobin w 2025 r.

Udziat
Rodzaj uzytkowania Powierzchnia [ha] w powierzchni
obszaru [%]
Grunty ome (R): 10599,81 86,37
taki trwate (L) 484 60 3,95
Pastwiska (Ps) 8,38 0,07
Sady (S) _ _
Grunty rolne zabudowane (Br) 0,28 0,00
Grunty rolne - - -
Grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych (Lzr) 0,79 0,01
Grunty pod stawami (Wsr) 0,48 0,00
Grunty pod rowami (W) 115,61 0,94
Nieuzytki (N) 99,64 0,81
Lasy (Ls) 570,01 4,64
Grunty lesne Grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 251 0.02
Tereny mieszkaniowe (B) 4,78 0,04
Tereny przemystowe (Ba) 7.90 0,06
Inne tereny zabudowane (Bi) 8.29 0,07
Zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (Bp) 0,06 0,00
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) 2.50 0,02
Grunty zabudowane —
i zurbanizowane Uzytki kopalne (K) 1,13 0,01
Drogi (dr) 321,03 2,62
Tereny kolejowe (Tk) 14 21 0,12
Inne tereny komunikacyjne (Ti) _ _
Grunty przeznaczone pod budowe drog
publicznych lub linii kolejowych (Tp) 1,32 0,01
Grunty pod morskimi wodami (Wp) _ _
Grunty pod wodami powierzchniowymi 2168 0.18
Grunty pod wodami ptynacymi (Wp) ’ ’
Grunty pod wodami powierzchniowymi
stojgcymi (Ws) - -
Tereny rézne (Tr) 3,55 0,03
Grunty niesklasyfikowane 3,49 0,03
RAZEM: 12272,05 100

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie zbioru danych przestrzennych EGIB udostepnionych przez Starostwo Powiatowe
w Ptocku — licencja GGN-111.6642.4407.2024_1419_ P z dnia 30.10.2024 r.
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Podsumowujac, gmina Drobin ma wyraznie rolniczy charakter, co wida¢ po dominac;ji
gruntow ornych przeznaczonych pod uprawy. Tereny tak i pastwisk wystepujg w znacznie
mniejszym zakresie, a sady w ogole nie sg obecne. Obszary lesne sg nieliczne, co swiadczy
0 niskim stopniu zalesienia. Zabudowa i tereny zurbanizowane ograniczajg sie gtéwnie do sieci
drogowej, a inne formy zagospodarowania — takie jak tereny mieszkaniowe, przemystowe czy
wodne — majg charakter marginalny. Catosc¢ struktury przestrzennej gminy podporzgdkowana
jest rolnictwu, z niewielkim udziatem pozostatych funkgc;ji.

Jak wykazano powyzej, struktura zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin
ksztattowana jest w oparciu o jej wiejski i rolniczy charakter, z dominujgcym udziatem
obszaréw przeznaczonych pod dziatalnos¢ rolnicza.

Gtownym osrodkiem administracyjno-ustugowym gminy jest miasto Drobin, ktore
koncentruje zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi podstawowe i ponadpodstawowe dla obstugi
ludnosci oraz rolnictwa. Pod wzgledem przestrzennym, miasto zachowato do dzis cechy
Sredniowiecznego miasteczka, z rynkiem potozonym w centrum oraz ulicami odchodzgcymi
prostopadle od niego. Jest to obszar najprezniej rozwijajgcy sie w gminie, 0 najwyzszej
koncentracji zabudowy, gdzie obok funkcji mieszkaniowej wspdtistniejg funkcje ustugowe oraz
produkcyjne. W granicach miasta mozna wyrézni¢ obszar centralny z uksztattowanym
obszarem przestrzeni publicznej koncentrujgcy sie wokot rynku i wzdtuz ul. Pitsudskiego.
Natomiast na potudnie oraz potudniowy zachdd od centrum rozwija sie nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Dominujgcym typem zabudowy na obszarze wiejskim gminy Drobin jest zabudowa
zagrodowa, najczesciej rozproszona, wsréd ktorej wystepujg pojedyncze obiekty ustugowe.
W niektérych miejscowosciach gminy, zabudowa zagrodowa ustepuje zabudowie wytgcznie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pod wzgledem uksztattowanych struktur przestrzennych, na
terenie gminy wystepujg nastepujgce osadnicze typy wsi: wsie ,ulicowki” — pasma zabudowy
przydroznej (np. Nowa Wies, Kowalewo, teg Koscielny), wsie o uktadzie centralnym,
wielodroznice — zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa i ustugowa koncentrujgca sie
w centralnej czesci (np. teg Probostwo, Rogotworsk, Chudzyno), wsie ,samotnice”
(np. Cie$le, Maliszewko). Pozostaty obszar gminy zainwestowany jest raczej w sposob
ekstensywny, z niewielkimi koncentracjami zabudowy i ksztattujgcymi sie centrami we wsiach:
Koztowo, Setropie, Chudzyno, Nagorki Dworskie, Rogotworsk. Zabudowa ma charakter
typowy dla obszaréw rolniczych — pasma zabudowy skupione wzdtuz drég oraz pojedyncze
zabudowania rozproszone na terenach rolnych.

Zagospodarowanie przestrzenne gminy Drobin opiera sie na zrbwnowazonym rozwoju,
taczac cele gospodarcze, spoteczne i ekologiczne. Dalsze inwestycje powinno sie realizowaé
zgodnie z uchwalong strategig, co pozwoli na lepsze wykorzystanie potencjatu gminy
w zakresie przestrzeni miejskiej i wiejskie;.

2.1.3. RZEZBA TERENU | BUDOWA GEOLOGICZNA

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego caty obszar gminy
Drobin pofozony jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Ptonska (318.61), bedacego
czescig makroregionu Niziny Pétnocnomazowieckiej (318.6). Pdtnocna czes¢ gminy, powyzej
miasta Drobin, znajduje sie w zasiegu mezoregionu Réwnina Racigska (318.62), potozonego
na przedpolu ostatniego zlodowacenia, na drodze odptywu wéd glacjalnych. Obszar ten
charakteryzuje sie mato urozmaicong rzezbg terenu, gtéwne jej rysy powstaty w okresie
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zlodowacenia srodkowopolskiego. Gtowng jednostke morfologiczng stanowi wysoczyzna
polodowcowa, pochylona w kierunku pétnocnym. Ptaskg powierzchnie miejscami urozmaicajg
tancuchy kemoéw i moren, wzgdérza wydmowe, zagtebienia bezodptywowe oraz rynny
lodowcowe, wykorzystywane przez wspoétczesng sieé¢ hydrograficzng.

Najwyzej wyniesiona nad poziom morza jest potudniowa i potudniowo-wschodnia czesc
gminy, w rejonie wsi Maliszewko. Wysokosci osiggajg tam okoto 145,8 m n.p.m. Najnizej
potozone sg tereny pétnocno-wschodniej i pétnocnej czesci gminy, ktorych wysokos$ci osiggaja
ok. 110,0 — 115,0 m n.p.m. Deniwelacje terenu wynoszg okoto 30-35 m.

Formy zwigzane z dziatalno$cig proceséw erozyjno-denudacyjnych oraz z dziatalnoscig
erozyjno-akumulacyjng rzek najliczniej wystepuja we wschodniej czesci wysoczyzny. Sg to
gtéwnie niewielkie dolinki rzeczne i obnizenia powytopiskowe oraz suche dolinki erozyjno-
denudacyjne.

Pod wzgledem geologiczno-strukturalnym gmina Drobin potozona jest w obrebie
synklinorium warszawskiego w obrebie niecki brzezne;.

Podstawowe znaczenie w budowie geologicznej gminy Drobin odgrywajg utwory
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Budowa geologiczna przedkenozoiczna obszaru jest
nierozpoznana. Seria ilastych osadéw oligocenskich o migzszosci ok. 10 m rozpoczyna osady
trzeciorzedu. Trzeciorzedowe osady wyksztatcone sg w postaci itow pstrych, piaskéw i pytow.
Osady te, ktérych strop zalega na gtebokosci ok. 60-70 m stanowig bezposrednie podtoze
osadéw czwartorzedowych. Utwory czwartorzedu reprezentujg gliny zwatowe oraz piaski,
zwiry i glazy lodowcowe zalegajgce na glinie, gtébwnie we wschodniej i Srodkowej czesci
Gminy. Eluwia glin zwatowych wystepujg na powierzchni w potudniowo—wschodniej czesci
Gminy oraz na potnoc do miasta Drobin. Na uwage zastugujg nawiercone w Drobinie torfy
kopalne zalegajace na gtebokosci okoto 30-35 m pod przykryciem gliny zwatowej. Budujgce
wysoczyzne polodowcowg gliny zwatowe sg na ogét piaszczyste, twardoplastyczne
i plastyczne, migzszo$¢ ich wynosi od kilku do kilkudziesieciu metrow. Z punktu widzenia
przydatnosci dla budownictwa charakteryzujg sie korzystnymi warunkami wodnymi, sg to
z reguty grunty nosne, skonsolidowane.

Doliny rzeczne, obnizenia powytopiskowe i zagtebienia bezodptywowe wypetniajg utwory
akumulacji rzeczno-bagiennej, holocenskie namuty (dolina Sierpienicy) oraz piaski, zwiry
i mutki rzeczne (dolina Karsowki). Sg to grunty stabonos$ne, nieskonsolidowane o duzej
Scisliwosci.

W przedmiotowym obszarze oraz jego bliskim sgsiedztwie nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych w tym zagrozen osuwania sie mas ziemnych.

2.1.4. WARUNKI WODNE
2.1.4.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe zgodnie z prawem dzieli sie¢ na jednolite czesci wéd, dla ktdrych
prowadzone sg analizy presji antropogenicznych i opracowywane programy wodno-
srodowiskowe. Wydzielanie tych jednostek oparte jest na: kategoryzowaniu wodd
powierzchniowych, dzieleniu kategorii na typy wéd powierzchniowych, dzieleniu typow wedtug
ich cech fizycznych oraz dzieleniu wedtug innych kryteribw (np. wystepowanie zasiegu
chronionego obszaru). W przypadku jednolitych czesci wod powierzchniowych (skrét JCWP)
wyznacza sie oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych, np. naturalny zbiornik
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wodny lub stworzony sztucznie, jezioro, rzeke, potok, kanat i jego czesci, wody wewnetrzne
morskie, wody przybrzezne, wody przejsciowe. Element wod powierzchniowych jest
jednorodny pod wzgledem hydromorfologicznym oraz biologicznym. W wyniku scalania czesci
wod powstajg ztgczenia sgsiadujgcych ze sobg jednolitych czesci wéd o podobnych
elementach i charakterystyce.

Obszar gminy Drobin potozony jest w dorzeczu Wisty. Obszar miasta i gminy Drobin lezy
w zlewni Skrwy Prawej i Narwi. Centralna i wschodnia cze$¢ gminy odwadnia rzeka Karsowka
— prawy doplyw Racigznicy. Natomiast czes¢ potudniowg i zachodnig gminy wraz z systemem
doptywow odwadnia rzeka Sierpienica — doptyw Skrwy Prawej. Wzdtuz potudniowo-
wschodniej granicy gminy przeptywa niewielka rzeka Dobrzyca — prawy doptyw Racigznicy —
rysunek 2.

o awka
Sierpienica” Karso

OZNACZENIA
— GRANICA GMINY DROBIN
WODY POWIERZCHNIOWE
MOKRADEA
RZEKI
STRUMIENIE, POTOKI LUB STRUGI
KANALY

ROWY MELIORACYJNE < & fA‘
7 - ‘)

=)
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=~
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Rysunek 2. Sie¢ hydrograficzna gminy Drobin

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie na podstawie danych BDOT10k

Karséwka to niewielka rzeka o dtugosci ok. 17 km w dorzeczu Narwi, prawy doptyw
Racigznicy. Karsowka wyptywa w okolicach wsi Matachowo i ptynie w kierunku
pétnocnozachodnim. Mija miejscowosci Warszewka i Nagoérki-Olszyny a nastepnie, na
potudnie od miasta Drobin, przecina droge krajowg nr 10 i zmienia kierunek na pétnocno-
wschodni. Dalej przeptywa obok miejscowosci: Niemczewo, Karsy, tempino. Do Racigznicy
wpada w Racigzu. Sierpienica jest najwazniejszym doptywem Skrwy Prawej. Rzeka ta ma
charakter typowo nizinny i odznacza sie niewielkim spadkiem. Charakteryzuje sie $niezno —
deszczowym rezimem zasilania z wezbraniami przypadajgcymi na marzec — kwiecien
i nizGwkami w lecie i na jesieni.

Rzeki te sg ciekami nizinnymi, charakteryzujgcymi sie niewielkim spadkiem.
Charakteryzujg sie sniezno-deszczowym rezimem zasilania z wezbraniami przypadajgcymi na
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okres od marca do kwietnia i nizGwkami w lecie i na jesieni. Rzeka Karséwka przy wyzszych
stanach wod nie powoduje zagrozenia powodziowego, w czasie wiosennych roztopdw, nie
obserwuje sie wylewéw wod rzeki poza obszar doliny.

Rzeki przeptywajgce przez gmine Drobin zaliczane sg do wdd istotnych dla regulaciji
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa oraz do wod stuzgcych do polepszenia zdolnosci
produkcyjnych gleb i utatwienia ich upraw.

Tereny podmokte wystepujgce na terenie wiejskim gminy Drobin, tworzg przewaznie
kompleksy trwatych uzytkow zielonych. Ponadto funkcjonujg tu kanaty i rowy melioracyjne
(dtugo$¢ rowdw wynosi 205,35 km, powierzchni zmeliorowanych — 9 486 ha). Nie wystepujg
natomiast naturalne zbiorniki wodne. Do sztucznych akwendéw zalicza sie wystepujgce
w gminie stawy hodowlane.

Wschodnia i srodkowa czes¢ gminy potozona jest w obrebie Jednolitej Czesci Wod
.Karsowka” (PLRW2000172687249), natomiast zachodnia czes¢ gminy w obrebie JCW
»oierpienica od zrodet do Doptywu z Drobina, z Doptywem z Drobina” (PLRW2000172756449).
Na terenie gminy nie wystepujg wieksze zbiorniki wodne, a jedynie nieduze naturalne
i sztuczne zbiorniki wodne zlokalizowane przede wszystkim w poblizu rzeki Sierpienicy
i Karséwki.

2.1.4.2. WODY PODZIEMNE

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski gmina Drobin lezy w regionie mazowieckim
(I). Gtéwny uzytkowany poziom wodonosny na analizowanym obszarze zwigzany jest
z pietrem osadow czwartorzedowych, o czym zdecydowaty najwieksze zasoby wadd,
najtatwiejsza ich odnawialno$¢ oraz niewielka gtebokos¢ ok. 20-40 m p.p.t.,, sprzyjajgca
budowie ujec.

Czwartorzedowy poziom wodonosny charakteryzuje sie duzg zmiennoscig. Najbardziej
zasobne sg warstwy w poétnocno-zachodniej i srodkowej czesci gminy o wydajnosci
potencjalnego ujecia 30-120m3/h, natomiast najmniej zasobny jest rejon miasta Drobin
i potnocno-wschodnia cze$¢ gminy. Sg to na ogdt wody pod cisnieniem hydrostatycznym.
Ponadto, na terenie gminy funkcjonujg ujecia wod pochodzacych z utwordw trzeciorzedowych
z gtebokosci okoto 70-80 m p.p.t. Waloryzacja woéd podziemnych gtéwnego uzytkowego
czwartorzedowego poziomu wodonosnego wskazuje, ze sg to wody dobrej jakosci,
wymagajgce jedynie prostego uzdatnienia przed ich wykorzystaniem do celéw socjalno-
bytowych.

Wedtug podziatu Polski na 172 JCWPd, zachodnia czes¢ gminy Drobin pofozona jest
w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 48 (PLGW200048). Z kolei wschodnia
i Srodkowa czes$¢ gminy w obrebie Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych nr 49 (PLGW200049).
Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik wod w osrodku porowym wystepujgcych w osadach
trzeciorzedowych. Srednia gtebokos$¢ ujec¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi ok. 160-
180 m. Znaczna gteboko$¢ zbiornikow decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od
powierzchni i ich duzej waloryzacji.

Wystepowanie pierwszego poziomu zwierciadta wéd gruntowych uzaleznione jest od
uksztattowania terenu oraz od stopnia przepuszczalnosci warstw gruntu. Doliny rzeczne
i zagtebienia terenu charakteryzujg sie ptytkim wystepowaniem wod gruntowych do gtebokosci
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1,0 m p.p.t. Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej zbudowanej z osaddéw trudniej
przepuszczalnych, zwierciadto wod gruntowych wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 2,0-
3,0 m p.p.t. i gtebiej. Wyzsze partie wysoczyzny polodowcowej zbudowane z osadéw tatwiej
przepuszczalnych (piaski) charakteryzujg sie wystepowaniem wod gruntowych na znacznej
gtebokosci. Glebokos¢ wystepowania woéd uzalezniona jest w znacznym stopniu od
migzszosci osadéw przepuszczalnych. Tereny z wodami gruntowymi wystepujgcymi gtebiej
niz 2,0 m p.p.t. sg korzystne dla realizacji zabudowy.

2.1.4.3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz zakazy regulowane przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepujg tylko w zachodniej czesci gminy,
w rejonie miejscowoséci Siemienie. Obszary te nie sg obecnie zainwestowane, obejmujg tereny
zieleni naturalnej doliny rzecznej, uzytki zielone, tgki i pastwiska, tereny zakrzewione
i zadrzewione oraz tereny rolne. Konieczna jest ochrona tych obszaréw przed ewentualnym
zagospodarowaniem.

2.1.4.4. MELIORACJE | OBIEKTY MALEJ RETENCJI

Na obszarze gminy Drobin znajdujg sie kanaty i rowy melioracyjne, ktérych dtugos$é rowdw
wynosi 205,35 km, a powierzchni zmeliorowanych okoto 9 486 ha. Nie wystepujg natomiast
naturalne zbiorniki wodne. Do obiektéw matej retencji w gminie mozna zaliczy¢ wystepujace
sztuczne akweny, ktérymi w duzej mierze sg stawy hodowlane.

21.5. GLEBY

W granicach gminy Drobin struktura komplekséw przydatnosci rolniczej gleb jest
urozmaicona — w obszarze przenikajg sie kompleksy o wyzszej przydatno$ci, z tymi o nizszej.
Okoto 75% powierzchni gruntéw rolnych stanowig gleby wytworzone z utworéw pytowych
i pylastych pochodzenia wodnego. Przewazajg gleby bielicowe i brunatne wytugowane,
a takze sporadycznie wystepujgce czarne ziemie zdegradowane. Najlepsze gleby, zaliczane
do kompleksu pszennego dobrego (klasa botaniczna llla i llIb) najliczniej wystepuja w
potnocnej i zachodniej czesci — w okolicach miasta Drobin i miejscowosci: Ktaki, Biskupice,
Dobrosielice, Kuchary, Ciesle, Kowalewo, teg Koscielny, teg Probostwo, Siemienie, Mlice
oraz Krajkowo. Grunty dobrej i Sredniej wartosci (gleby bielicowe, brunatne wylugowane)
zaliczane do komplekséw zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zbozowopastewnego (klasa
botaniczna IlIb-IVa) powszechnie wystepujg na terenie catego miasta i gminy Drobin.
Natomiast gleby o niskiej przydatnosci dla produkcji rolniczej, zaliczane do komplekséw
zytniego stabego, zbozowo-pastewnego i zytnio-tubinowego, wystepujg w rejonie wsi:
Chudzynek, Nagorki Dobrskie, Karsy i Brelki.

Mniejsze powierzchnie zajmujg rozlewiska dolin rzecznych, ciekdw oraz zagtebienia
terenowe, ktore wypetniajg gleby glejowe, mutowo-torfowe, piaski murszaste, zajete przez
uzytki zielone gtéwnie sredniej jakosci. Wiekszos¢ obszaru gminy zajmujg gleby sSrednigj
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i dobrej jakoéci, ktére sg odpowiednie do intensywnej produkcji rolniczej. Kompleksy
przydatnosci rolniczej w przypadku gminy Drobin mozna podzieli¢ m.in. na:

e Pszenny bardzo dobry — gleby tego kompleksu charakteryzujg sie najwyzszg
wartodcig uzytkowg. Sg to gleby zyzne, dobrze przepuszczalne, o wysokiej retenc;ji
wody. Wystepujg na terenach réwninnych o korzystnych warunkach klimatycznych
i wodnych. Uprawia sie na nich gtéwnie pszenice, buraki cukrowe i rzepak.

e Pszenny dobry — Gleby nalezgce do tego kompleksu charakteryzujg sie wysokg
jakoscig i sg szczegolnie przydatne do uprawy pszenicy oraz innych zbéz. Sg to gleby
zyzne, dobrze przepuszczalne, o korzystnych warunkach wilgotnosciowych.

e Pszenny wadliwy — kompleks ten jest obecny na mniejszych obszarach, zwtaszcza w
miejscach o bardziej zmiennych warunkach wilgotnosciowych. Gleby tego kompleksu
majg nizszg jakos¢ niz w przypadku kompleksu pszennego dobrego, ale nadal sg
uzytkowane gtéwnie pod uprawy zb6z i rzepaku.

e Zytni dobry — ten kompleks obejmuje gleby lekkie o dobrej strukturze, ktére dobrze
nadajg sie do uprawy zyta, owsa, ziemniakdw oraz ro$lin pastewnych. Wymagajg
jednak stosowania nawozow mineralnych i wapniowych, aby utrzymac¢ ich
produktywnosc.

e Zytni najstabszy — gleby te wystepujg na glebach piaszczystych, o niskiej zawartosci
sktadnikéw odzywczych i ograniczonej zdolnosci retencji wody. Sg wykorzystywane
gtébwnie do upraw ekstensywnych lub jako pastwiska. Ich niska jakos$¢ ogranicza
mozliwosci intensywnego uzytkowania.

e Zbozowo-pastewny mocny — obejmuje gleby $rednio zyzne, dobrze nadajgce sie do
uprawy zboz (jeczmienia, owsa) oraz roslin pastewnych. Sg to grunty tatwe w uprawie,
o umiarkowanych wymaganiach nawozowych.

e Zbozowo-pastewny staby — wystepuje na glebach mniej zyznych i bardziej podatnych
na erozje. Sg to gleby piaszczyste, czesto z ograniczonym dostepem do wody. Uprawia
sie na nich gtéwnie rosliny pastewne i zboza jare.

Kazdy z powyzszych kompleksow i form uzytkowania terenu w gminie Drobin odgrywa
istothng role w lokalnej gospodarce, srodowisku i krajobrazie, przyczyniajac sie do
roznorodnosci przestrzennej tego obszaru. Struktura gleb w gminie Drobin jest dobrze
dostosowana do potrzeb rolnictwa, z przewagg gleb wysokiej i sredniej jakosci, co umozliwia
wszechstronng produkcje rolniczg, zwlaszcza uprawy zboz. Istniejg rowniez duze mozliwosci
dla uprawy warzyw i rozwoju sadownictwa. Ograniczeniem sg lokalne podmoktosci oraz
obecnosc¢ gleb o nizszej jakosci, ktére wymagajg odpowiednich zabiegdéw agrotechnicznych,
takich jak melioracja lub nawozenie. Dzigki przewadze gleb o dobrej przydatnosci rolniczej,
gmina ma znaczny potencjat do rozwoju rolnictwa i zwiekszania produkc;ji rolne;j.

Odpornos¢ gleb na degradacje na obszarze gminy Drobin jest $rednia. Ze wzgledu na
udziat gruntéw klas V-VI w wysokosci ok. 13%, stopien techniczno-rolniczej degradaciji
struktury ekologii jest niski.

Udziat gleb kwasnych i bardzo kwasnych w ogdlnej powierzchni gruntéw ksztattuje sie
w przedziale od 41 do 70%. Proces zakwaszenia gleb w znacznym stopniu przyspiesza
nieracjonalne nawozenie oraz emisja zwigzkéw siarki i azotu z zanieczyszczen atmosfery.
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Nastepstwem tego procesu jest zubozenie gleby w jony zasadowe oraz wzrost dostepnosci
dla roslin niektérych metali ciezkich, tj. kadm, ofow, cynk.

Poprawie warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej stuzg m.in. urzadzenia meliorac;ji
wodnych. Obszar gminy Drobin jest czesciowo zmeliorowany siecig rurociggéw drenarskich
oraz rowami melioracyjnymi, wykonanymi w latach 1967-1997 w ramach zadan
inwestycyjnych pn.: ,Drobin i I’ (1997 r.), ,Drobin cz. llI” (1966 r.), ,Budkowo I, Il i [IIA” (1978-
94), ,Bromierzyk-Przeciszewo” (1988-90), ,Jaroszewo” (1988-89), ,Chudzynek” (1985 r.),
.Budkowo Il etap A” (1990 r.), ,Budkowo Il etap B” i ,Budkowo III” (1991 r.), ,Budkowo III A”
(1994 r.), ,Szapsk llI” (1980-82), ,Dobrzyca-Przedborz” (1997 r.), ,Szewce | i II” (1975-76),
.Leg Mogielnica I, Il, llI” (1967-70), ,Wrogocin | i II” (1968-69), ,Siemki Milewko I i II” (1968 r.),
.Nagorki” (1967 r.), Dobrzyca II” (1972 r.). Na terenie gminy wystepuje réwniez drenowanie
stare, wykonane w okresie przedwojennym, na ktére brak jest dokumentacji. Stopien
zmeliorowania obszaru gminy jest wysoki.

Ponizej przedstawiono tabele zawierajgcg szczegodtowg klasyfikacje gruntéw rolnych
wedtug klas bonitacyjnych na obszarze gminy Drobin, obejmujgcg zaréwno grunty orne, tgki
trwate, pastwiska, jak i lasy, wraz z ich powierzchnig oraz udziatem procentowym w strukturze
uzytkowania terenu — tabela 2.

Tabela 2. Klasyfikacja gruntéw rolnych wedtug klas bonitacyjnych w gminie Drobin

. . Udziat w powierzchni uzytkéw

Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha] %]
I 66,41 0,53

llla 1486,95 11,88
llb 2838,60 22,68
IVa 3290,31 26,29
Grunty orne Vb 1609,13 12,86
® \Y 1130,99 9,04

VI 173,94 1,39

Viz 3,48 0,03

Razem: 10599,81 84,68

1 0,91 0,01

Il 33,84 0,27

Laki trwate v 331,32 2,65
®) \% 89,11 0,71

VI 29,52 0,24

Razem: 484,70 3,87

I 1,73 0,01

Il 353,46 2,82

Pastwiska v 652,62 5.21
(Ps) \Y 107,13 0,86

VI 6,22 0,05

Razem: 1121,16 8,96
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. . Udziat w powierzchni uzytkéw

Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha] (%]

1] 7,87 0,06

v 98,96 0,79

Lasy Y 172,35 1,38

o) Vi 32,34 0,26

Razem: 311,52 2,49

¥ Kasami bonitacyinymi 12517,19 100
w obszarze opracowania

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie zbioru danych przestrzennych EGiB udostepnionych przez Starostwo Powiatowe w
Ptocku — licencja GGN-II.6642.4407.2024_1419_ P z dnia 30.10.2024 .

Analiza struktury klas bonitacyjnych gruntow w gminie Drobin wskazuje, ze dominujgcym
uzytkowaniem sg grunty orne (84,68% powierzchni gminy), z przewagag klas IVa (26,29%), llib
(22,68%) i IVb (12,86%). Laki trwate zajmujg 3,87% areatu, gtdéwnie w klasie IV (2,65%),
natomiast pastwiska — 8,96%, z przewagg klas IV (5,21%) i lll (2,82%). Lasy stanowig 2,49%
powierzchni, przy czym najwiekszy udziat majg siedliska o klasie V (1,38%). Struktura ta
wskazuje na rolniczy charakter gminy, z przewagg gleb $redniej jakosci, co implikuje
ograniczone mozliwosci wprowadzania intensywnej zabudowy na terenach o wyzszej bonitacji
oraz koniecznosé¢ zréwnowazonego gospodarowania przestrzenig w celu zachowania funkgciji
produkcyjnych i sSrodowiskowych.

2.1.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej wedtug R. Guminskiego gmina Drobin,
usytuowana jest w dzielnicy VII — Srodkowej. Cechg charakterystyczng tej dzielnicy sa
najnizsze opady roczne w catej Polsce (ponizej 500 mm). Najbardziej obfite opady
odnotowywane sg w okresie letnim, natomiast najmniej wystepuje w okresie od stycznia do
kwietnia, a takze w pazdzierniku. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, ze srednig temperaturg
wynoszgcg 18,5°C, natomiast najzimniejszym — styczen, ze $rednig temperaturg -3,5°C.
Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,5°C. Okres wegetacyjny trwa przecietnie 200-
220 dni w ciggu roku. Istotnym zjawiskiem, ktére wptywa na gospodarke rolng jest
wystepowanie przymrozkow w okresie wegetacyjnym. Na ogot wystepujg one od drugiej
dekady pazdziernika do trzeciej dekady kwietnia.

Brak wiekszych przeszkdd orograficznych zapewnia swobodny przeptyw mas powietrza.
Na terenie gminy Drobin dominujg wiatry z kierunku pétnocno-zachodniego (w okresie letnim)
i z kierunku potudniowo-zachodniego (w okresie zimowym).

Na obszarze gminy Drobin wystepujg ptaskie doliny rzeczne o potudnikowym uktadzie,
w niewielkim stopniu wciete w powierzchnie wysoczyzny polodowcowej. Trzeba zaznaczy¢,
ze przy najwiekszym udziale wiatrow z sektora zachodniego nie odgrywajg one wigkszej roli
w przewietrzaniu obszaru gminy. Generalnie warunki klimatu lokalnego nalezg do korzystnych
zarowno z punktu widzenia osadnictwa jak i upraw rolnych. Niekorzystne warunki termiczno-
wilgotnosciowe posiadajg doliny rzeczne i obnizenia terenu, ktore charakteryzujg sie réwniez
zwiekszong czestotliwoscig wystepowania mgiet. Zarébwno obszary przylegte do dolin
rzecznych z ptytko wystepujgcg wodg gruntowg posiadajg zwiekszong wilgotnosé wzglednag
powietrza.
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Obszary zurbanizowane wykazujg zjawisko ,wyspy ciepta”, zwigzane z podwyzszong
temperaturg powietrza. Lasy petnig funkcje regulatora klimatu, tagodzgc wahania temperatury
i zwiekszajgc wilgotnos¢é powietrza. Na klimat gminy Drobin wptywajg réwniez czynniki
antropogeniczne, takie jak zmiany w uzytkowaniu ziemi, emisja zanieczyszczen i urbanizacja.
Powierzchnie zabudowane i utwardzone nagrzewajg sie szybciej niz tereny zielone, co
prowadzi do lokalnych zmian temperatury. Zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnych
przyczynia sie do wzrostu temperatury powietrza, a emisja ciepta ze spalania paliw dodatkowo
podwyzsza temperature w obszarach zurbanizowanych. Klimat gminy Drobin jest
zroznicowany i zalezy od wielu czynnikdw, zarowno naturalnych, jak i antropogenicznych.
Poprawna identyfikacja i dalsza tych zaleznosci jest kluczowa dla planowania przestrzennego
i ochrony srodowiska.

2.1.7. SZATA ROSLINNA

Zgodnie z podziatem Polski na regiony geobotaniczne (Matuszkiewicz, IGiPZ PAN,
Warszawa, 2008 r.), uwzgledniajgcego wystepowanie naturalnych typow jednostek
syntaksonicznych roslinnosci oraz uwarunkowania klimatyczne, obszar gminy Drobin lezy
w Dziale Mazowiecko-Poleskim (E), nalezy do krainy Pdétnocnomazowiecko-Kurpiowskiej
(E.2.) i podkrainy Wkry (E.2a.), Okregu Wysoczyzny Plonskiej (E.2a.3.), oraz 3 podokregdw:

e Podokreg Zawidzki (E.2a.3.a);
e Podokreg Ptonski (E.2a.3.c);
e Podokreg Starozrebski (E.2a.3.d);

Jako potencjalng roslinno$¢ naturalng rozumie sie hipotetyczny stan roslinnosci, opisany
fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze
naturalnej sukcesiji pierwotnej lub wtornej, gdyby wyeliminowane zostaty dziatania cztowieka,
a wtasciwa dla danego regionu roslinno$¢ mogta w petni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane
przez zréznicowane siedliska. Wedtug klasyfikacji zréznicowania potencjalnej roslinnosci
naturalnej J.M. Matuszkiewicza na obszar gminy Drobin wystepujg nastepujgce tereny
zbiorowisk:

e | rzedu - higrofilne lasy lisciaste, eutroficzne lasy lisciaste i lasy szpilkowe;
e |l rzedu —tegi, grady, dgbrowy swietliste, grupy borow sosnowych;
o Il rzedu - tegi nizowe oraz grady srodkowoeuropejskie;

Zgodnie z wydzielonymi jednostkami kartograficznymi potencjalnej roslinnosci naturalnej
na obszarze gminy Drobin wystepuje:

e 8 komplekséw nizowych tegoéw jesionowo-olszowych (Fraxino-Alnetum (=Circaeo-
Alnetum)) o tacznej powierzchni 20,29 km?;

o 6 komplekséw graddéw subkontynentalnych, odmian\a srodkowopolska, seria uboga
(Tilio-Carpinetum) o tgcznej powierzchni 67,76 km?;

e 8 komplekséw grgdow subkontynentalnych, odmiana srodkowopolska, seria zyzna
(Tilio-Carpinetum) o tgcznej powierzchni 52,07 km?;

o 6 komplekséw swietlistej dabrowy, posta¢ nizowa (Potentillo albae-Quercetum
typicum) o tgcznej powierzchni 3,37 km?;
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¢ 1 kompleks kontynentalnych boréw mieszanych sosnowo-debowych (Pino-Quercetum
(=Querco-Pinetum + Serratulo-Pinetum)) o tgcznej powierzchni 2,66 km?;

Wspotczesnie istniejaca szata roslinna na terenie gminy Drobin jest dos¢ mocno
zréznicowana. Oprocz roslinnosci antropogenicznej, spotykanej na polach uprawnych,
w monokulturach lesnych, przy drogach i wsréd zabudowan, na terenie gminy wystepujg
zbiorowiska naturalne i poinaturalne laséw, zarosli, tgk oraz roslinnosci wodnej i szuwarowej.

Roslinnos¢ w gminie Drobin mozna podzieli¢ na cztery gtébwne formacje:

o Zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia — obejmujg zaréwno lasy naturalne,
jak i sztucznie wprowadzone zadrzewienia gospodarcze. Ich struktura i sktad
gatunkowy sg silnie uzaleznione od warunkow siedliskowych, takich jak rodzaj gleby
i jej wilgotnos$¢, a takze od intensywnosci uzytkowania przez cztowieka. W krajobrazie
dominujg drzewostany o niskim stopniu naturalnosci, czesto uproszczone gatunkowo.
Wystepujg zardwno zbiorowiska lisciaste, mieszane, jak i iglaste.

o Zbiorowiska tgkowe, pola uprawne i pastwiska — rozwijajg sie gtéwnie na terenach
uzytkowanych rolniczo lub w dolinach rzecznych. Majg charakter potnaturalny,
utrzymywany dzieki regularnemu koszeniu lub wypasowi. Charakteryzujg sie znacznag
zmiennoscig siedliskowg, od suchych muraw po taki wilgotne. Ich skfad zalezy od
warunkéw hydrologicznych i sposobu uzytkowania.

o Zbiorowiska wodne i szuwarowe — zwigzane z wodami powierzchniowymi, zaréwno
stojgcymi, jak i ptynacymi oraz terenami okresowo zalewanymi. Tworzg strefy
przejsciowe pomiedzy Srodowiskami lgdowymi a wodnymi. Petnig istotng funkcje
retencyjna, filtracyjng oraz stanowig wazne siedliska dla fauny wodnej i btotne;j.

o Zbiorowiska synantropijne — wystepujg w siedliskach silnie przeksztatconych przez
cztowieka, przede wszystkim na terenach zurbanizowanych, przydrozach, nieuzytkach
oraz w obrebie gruntéw ornych. Charakteryzujg sie obecnoscig roslin ruderalnych
i segetalnych, przystosowanych do warunkéw zaburzen siedliskowych. Majg
dynamiczny charakter i zmieniajg sie wraz z intensywnos$cig uzytkowania terenu.

Szata roslinna gminy Drobin stanowi integralny komponent Srodowiska przyrodniczego,
ktérego zroznicowanie warunkowane jest czynnikami siedliskowymi, takimi jak litologia
podioza oraz rezim hydrologiczny. Na przestrzeni wiekéw dziatalnos¢ antropogeniczna,
w szczegolnosci rozwdj rolnictwa, intensywna deforestacja oraz inne formy uzytkowania
terenu doprowadzita do istotnych przeksztatcen w strukturze i sktadzie gatunkowym zbiorowisk
roslinnych. Charakterystyczng cechg roslinnosci na obszarze gminy jest niski stopien
naturalnoéci oraz wysoki poziom degradacji wynikajgcy z dtugotrwatej presji antropogeniczne;.

Jak juz zaznaczono wczesniej, charakter roslinnosci gminy Drobin jest zwigzany w duzej
mierze z dziatalnoécig cztowieka, czego konsekwencijg jest synantropizacja flory. Prowadzi
ona z jednej strony do wzbogacenia flory o gatunki geograficznie obce i powstawania wiezi
taczacych je ze zbiorowiskami naturalnymi. Z drugiej strony prowadzi do recesji szeregu
gatunkéw rodzimych i niektorych obcych. Obszar gminy ulegt znacznym przemianom
antropogenicznym. Mimo tego, w znacznej mierze nie zostat on zabudowany, w zwigzku
z czym cechuje sie bardzo duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnych. Znacznie
mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnych obserwowany jest w miescie Drobin,
w zwigzku z wystepujgcg tam zabudowa, przede wszystkim zabudowg o funkcji
mieszkaniowe;.
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Szata roslinna obszaru miasta i gminy Drobin cechuje sie znacznym zréznicowaniem,
wynikajgcym z mozaikowego ukladu uzytkowania terenu, obejmujgcego grunty rolne,
kompleksy lesne oraz obszary objete ochrong przyrody. Warto podkresli¢, ze az 86,37%
powierzchni gminy zajmujg grunty orne, a taki tylko 3,95%, a pastwiska — 0,07%). Podobnie
jak poprzednie, grunty lesne rowniez stanowig maty udziat na poziomie 4,66% powierzchni
gminy. Mozna z tego powodu zatozyé, ze wiekszo$C terendw zostata przeksztatcona na
potrzeby rolnictwa, co ograniczyto rozwéj naturalnych zbiorowisk.

Na terenach uzytkowanych rolniczo dominujg zbiorowiska roslin uprawnych,
reprezentowane gtownie przez gatunki pastewne (tj. kukurydza, burak pastewny, marchew
pastewna, rzepak, groch pastewny), okopowe (tj. ziemniak, burak cukrowy, brukiew)
i warzywne (tj. marchew jadalna, cebula, kapusta gtowiasta, pietruszka korzeniowa, por, seler,
satata).

Wymienione gatunki roslin uprawnych majg istotne znaczenie gospodarcze i spoteczne.
Rosliny pastewne stanowig podstawe zywienia zwierzat hodowlanych, wplywajac
bezposrednio na produkcje mleka, miesa i innych produktéw pochodzenia zwierzecego.
Rosliny okopowe oraz warzywne sg natomiast kluczowym elementem zaopatrzenia ludnos$ci
w zywnosc¢. Ponadto, ich uprawa wspiera lokalng gospodarke, daje zatrudnienie w sektorze
rolnym oraz umozliwia rozwaj przetwérstwa rolno-spozywczego. W szerszym ujeciu odgrywajg
rowniez role w ksztattowaniu krajobrazu rolniczego i utrzymaniu bioré6znorodnosci
agroekosystemow.

W strefach tgkowych oraz w $rédpolnych zadrzewieniach wystepujg siedliska wilgotne,
w tym olsy z udziatem brzozy, uzupetniane przez zréznicowang zielen krzewiastg. Na fgkach
i pastwiskach wystepujg typowe gatunki roslin tj. tymotka tgkowa, kupkdéwka pospolita,
wiechlina tgkowa, kostrzewa tgkowa, rajgras wyniosty, zycica trwata, koniczyna czerwona
i biata, lucerna nerkowata, komonica zwyczajna, babka lancetowata, mlecz zwyczajny, jastrun
wiasciwy, mniszek lekarski, krwawnik pospolity, przytulia wiasciwa, szczaw zwyczajny.

Z kolei, w obnizeniach terenowych oraz na obrzezach obszaréw podmoktych rozwijajg
sie zbiorowiska roslinnosci wodnej, bagiennej i wilgotno-tgkowej, petnigce wazne funkcje
hydrologiczne i biocenotyczne np. trzcina pospolita, patka szerokolistna, tatarak zwyczajny,
knie¢ btotna czy mozga trzcinowata.

Rosliny wystepujgce na tgkach, pastwiskach i w srédpolnych zadrzewieniach
o siedliskach wilgotnych odgrywajqg istotng role zaréwno w rolnictwie, jak i w ekosystemach
naturalnych. Gatunki traw i roslin motylkowatych stanowig podstawe paszy dla zwierzat
gospodarskich, zapewniajgc wysokg wartos¢ odzywczg. Jednoczesnie zrdznicowana
roslinno$c¢ tych siedlisk dostarcza pokarmu, schronienia i miejsc rozrodu dla wielu gatunkow
dzikich zwierzat — w tym owadow zapylajgcych, ptakow i drobnych ssakow. Dodatkowo
obecnos$¢ krzewdw i olséw wptywa korzystnie na mikroklimat, retencje wody i ochrone gleb.
Z punktu widzenia cziowieka ro$linno$¢ ta ma takze znaczenie krajobrazowe i ekologiczne,
wspierajgc zachowanie bior6znorodnosci oraz petnigc funkcje buforowe w rolniczym
krajobrazie.

Integralng czesC¢ krajobrazu stanowi rowniez zielen urzgdzona, obejmujgca m.in.
historyczne parki podworskie, parki miejskie (np. w miescie Drobin), aleje przydrozne, pasy
zieleni wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz stref buforowych miedzy polami. Do tej kategorii
zalicza sie rowniez zagospodarowang zielen towarzyszgcg obiektom sakralnym, placowkom
oswiatowym, a takze ogrody i sady przydomowe.
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Przewazajgcymi typami siedliskowymi na terenie Nadle$nictwa Ptock, na obszarze,
ktérego znajduje sie gmina Drobin sg: bor Swiezy, bor mieszany swiezy i las mieszany swiezy.
Wsrod gatunkow tworzgcych lasy dominuje sosna, ktéra stanowi 74% wszystkich gatunkow,
nastepnie jest olsza — 10%, dgb — 8%, a pozostate gatunki — 8%.

Gmina Drobin jest jedng z mniej zalesionych gmin na terenie powiatu ptockiego.
Powierzchnia laséow oraz gruntéw lesnych na terenie gminy Drobin wedlug danych GUS
wynosita 582,59 ha (stan na 31.12.2023 r.) — tabela 3, a lasy ogétem zajmujg 577,92 ha —
tabela 4. Oznacza to, ze niemal catos¢ gruntéw lesnych stanowig lasy, a réznica wynosi
jedynie 4,67 ha, co moze wskazywac na powierzchnie sklasyfikowane jako grunty lesne, lecz
niezalesione (np. drogi lesne, polany, szkotki lesne).

Tabela 3. Grunty lesne w gminie Drobin w 2023 r.

Rodzaj gruntu lesnego Powierzchnia (ha)

Grunty lesne ogotem 582,59
Grunty lesne publiczne ogoétem 326,66
Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 326,66
Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie
. . 324,17
Laséw Panstwowych
Grunty lesne prywatne 255,93

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Wiekszos¢ gruntéw lesnych znajduje sie w rekach publicznych (56,1%), lecz udziat
wiasnosci prywatnej jest rowniez znaczny, stanowi 43,9% powierzchni gminy. Udziat wtasnosci
publicznej i prywatnej w przypadku lasow jest bardzo zblizony do rozktadu w gruntach lesnych
— lasy publiczne (55,7%), a lasy prywatne (44,3%) — tabela 4.

Tabela 4. Lasy w gminie Drobin w 2023 r.

. Powierzchnia (h
Rodzaj lasu owierzchnia (ha)
Lasy ogétem 577,92
Lasy publiczne ogdtem 321,99
Lasy publiczne Skarbu Panstwa 321,99
Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw
! 319,50
Panstwowych
Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zasobie Wtasnosci
: 2,49
Rolnej SP
Lasy prywatne ogotem 255,93

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Z danych GUS wynika, ze grunty lesne na terenie gminy Drobin zajmujg 4,05%
powierzchni gminy. Natomiast lesistos¢ (wskaznik pokrycia lasem okreslonej powierzchni)
w gminie Drobin wynosi 4,0%, co jest wartoScig znacznie nizszg od sredniej wartosci dla
wojewo6dztwa mazowieckiego (23,4%) i Polski (29,6%).

Warto zaznaczy¢, ze powierzchnia gruntéw lesnych publicznych ogoétem i gruntow
lesnych publicznych Skarbu Panstwa jest taka sama. Sytuacja wyglada podobnie dla laséw
publicznych ogoétem i laséw publicznych Skarbu Panstwa. Mozna na tej podstawie
wnioskowac, ze grunty lesne publiczne jak i lasy publiczne w gminie Drobin nalezg tylko do
Skarbu Panstwa.

28



Lasy skoncentrowane sg w centralnej, potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy, w rejonach wsi Brelki, Dziewanowo, Koztowo, Mokrzk, Psary, Nagoérki Olszyny,
Stropie, teg Probostwom Koztéwko i Maliszewko. Obszar miasta i gminy Drobin nalezy do
Nadlesnictwa Ptock, podlegajgcego pod Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych w todzi.

Poza terenami lesnymi na terenie gminy Drobin wystepujg zbiorowiska roslinnosci
wodnej, bagiennej i fgkowej, towarzyszgcej strugom, rowom i rzekom. Przewazajg siedliska
olsowe z domieszkg brzozy oraz rozlegte obszary tgk. Na uwage zastugujg rowniez
pojedyncze egzemplarze drzew pomnikowych, ktére stanowig cenny element krajobrazu
otwartej przestrzeni gminy. Ponadto, na terenie gminy Drobin funkcjonujg mniejsze
ekosystemy w formie terendw zieleni urzgdzonej. Do wazniejszych skupisk zieleni urzgdzonej
naleza:

o Parki podworskie w miejscowosciach: Karsy, Setropie, Kuchary Kryski, Kowalewo,
Mogielnica, Biskupice, Tupadty, Nagorki Judyce, Nagoérki Dobrskie, Sokolniki,
Chudzyno, teg Kasztelanski, Psary, Mokrzk, Krajkowo, Swierczynek, Dobrosielice,
Dziewanowo, Koztowo;

e Parki w miescie Drobin;

e Przydrozne szpalery drzew;

e Pasy zieleni wzdtuz sciezek i miedzy polami;

o Zbiorowiska zieleni urzgdzonej wokot szkét, kosciotéw i cmentarzy;
o Ogrody i sady przydomowe.

Szata roslinna jest zréznicowana, co wigze sie z wystepowaniem blisko siebie terendw
rolnych, lesnych oraz obszaréw chronionych. Na terenach rolnych dominujg rosliny uprawne
m.in. rosliny pastewne, okopowe czy warzywa. W fgkowych i srédpolnych skupiskach
zadrzewien przewazajg siedliska olsowe z domieszkg brzozy oraz zieleh krzewiasta.
W zagtebieniach terenu oraz w poblizu terenéw podmoktych dominujg zbiorowiska roslinnosci
wodnej, bagiennej i tgkowe;j.

2.1.8. SWIAT ZWIERZECY

Na obszarze gminy Drobin w gtéwnej mierze nie zidentyfikowano wysokiego stopnia
zroznicowania fauny. W obszarze wystepujg przede wszystkim gatunki pospolite
przystosowane do funkcjonowania w $rodowisku zurbanizowanym oraz przedstawiciele
gatunkow zerujgcych na terenach rolniczych. Pozytywnie na zwiekszenie réznorodnosci
gatunkow wptywa réwniez bezposrednie sgsiedztwo kompleksow lesnych.

Swiat zwierzecy gminy Drobin jest zréznicowany, cho¢ w duzej mierze zalezy od
charakteru uzytkowania terenu oraz stanu zachowania srodowiska naturalnego. Z uwagi na
dominacje obszardow rolniczych i niewielkg powierzchnie terenéw lesnych, fauna gminy jest
typowa dla Srodowisk otwartych, z elementami fauny lesnej i wodno-btotnej, szczegdlnie
w dolinach rzek Karséwki, Dobrzycy, Sierpenicy Prawej, Sierpenicy i Rokitnicy. Na terenach
zabudowanych wystepujg gatunki, ktére przystosowaly sie do zycia w sgsiedztwie cztowieka.

Na terenach rolniczych, ktére obejmujg pola uprawne, tgki, pastwiska, miedze,
zadrzewienia srodpolne i ugory, dominujg siedliska otwarte, czesciowo przeksztatcone przez
cztowieka, ale nadal sprzyjajgce obecnosci dzikiej fauny. Otwarte przestrzenie sprzyjajg
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gatunkom Zzerujgcym na roSlinach i drobnych bezkregowcach. Miedze i zadrzewienia
dostarczajg ostony i miejsc legowych. Typowymi gatunkami sa:

e Zajgc szarak (Lepus europaeus) — potrzebuje otwartej przestrzeni i mozaikowego
krajobrazu do zerowania i ukrywania sieg;

o Kuropatwa (Perdix perdix) — gniazduje na ziemi, wykorzystuje miedze i zarosla jako
ostong;

e Sarna (Capreolus capreolus) — korzysta z upraw jako zrodta pokarmu;

o Lis (Vulpes vulpes) — wszechstronny drapieznik, dobrze przystosowany do zycia
w krajobrazie rolnym;

e Bocian biaty (Ciconia ciconia) — zeruje na tgkach i polach na drobnych kregowcach
i bezkregowcach;

o Skowronek (Alauda arvensis) — ptak otwartych pdl, gniazdujagcy na ziemi;

Z uwagi na niewielki udziat laséw (lesisto$¢ na poziomie 4%), fauna lesna w gminie Drobin
jest ograniczona. Dominujg lasy mieszane i iglaste. Jest to Srodowiska stosunkowo stabilne
dla zwierzat, oferujgce schronienie i bogactwo pokarmu. Lasy oferujg schronienie przed
drapieznikami i trudnymi warunkami pogodowymi, bogate w zasoby pokarmowe (orzechy,
owady, grzyby), a takze miejsca do gniazdowania i kopania nor. Typowymi gatunkami sa:

o Dzik (Sus scrofa) — zeruje w lesie i na obrzezach, wykorzystujgc obfitos¢ pokarmu
roslinnego i drobnych zwierzat;

e Jelen szlachetny (Cervus elaphus) — potrzebuje duzych komplekséw lesnych
z dostepem do tak;

e Sowa uszata (Asio otus) — gniazduje w koronach drzew, poluje na gryzonie;
e Dzieciot duzy (Dendrocopos major) — odzywia sie larwami owadow drgzacych drewno;
o Borsuk (Meles meles) — drapieznik i padlinozerca, kopie gtebokie nory;

o Wiewidrka pospolita (Sciurus vulgaris) — gromadzi zapasy nasion i orzechdw, zyje
w koronach drzew;

Srodowiska wodne w gminie Drobin to mozaika niewielkich zbiornikéw (stawy, oczka
wodne, starorzecza) oraz rzek i strumieni o fagodnym lub umiarkowanym nurcie. Obszary dolin
rzecznych stanowig bardzo cenne siedliska dla zwierzat zwigzane z wodami i terenami
podmoktymi. Sg to biotopy o wysokiej bioré6znorodnoséci, stanowigce siedliska zaréwno dla
gatunkoéw wodnych, jak i ladowo-wodnych (np. ptazéw, ssakow, ptakéw wodnych). Wody
stojgce oferujg spokojne warunki do rozrodu dla ptazéw i ptakow wodnych, duzag
bioréznorodnos¢ roslinnosci wodnej oraz ostone przed drapieznikami. Z kolei, wody ptyngce
sg miejscem zycia dla gatunkdw wymagajgcych dobrze natlenionej wody, a ich brzegi stuzg
jako legowiska dla ptakéw. Typowymi gatunkami sa:

Ryby:

30



Pstrag potokowy (Salmo trutta fario) — wystepuje w chtodnych, dobrze natlenionych
potokach i strumieniach. Wrazliwy na zanieczyszczenia. Wymaga kamienistego dna
i urozmaiconego nurtu;

Klen (Squalius cephalus) — spotykany w wolno ptyngcych rzekach i kanatach. Gatunek
odporny, czesto spotykany w zanieczyszczonych wodach;

Strzebla potokowa (Phoxinus phoxinus) — niewielka ryba, typowa dla potokow
o0 szybkim nurcie. Zywi sie drobnymi bezkregowcami;

Ptazy:

Zaba wodna (Pelophylax kI. esculentus) — liczna w stawach i jeziorach. Gtos samcéw
jest charakterystycznym elementem krajobrazu dzwiekowego wiosng i latem;

Ropucha szara (Bufo bufo) — rozmnaza sie w zbiornikach wodnych, a reszte roku
spedza na lgdzie. Zywi sie owadami i $limakami;

Ptaki:

Kaczka krzyzowka (Anas platyrhynchos) — najbardziej pospolita kaczka w Polsce.
Gniazduje w trzcinach, czesto w poblizu osiedli ludzkich;

tabedz niemy (Cygnus olor) — gniazduje na brzegach jezior i stawdw. Terytorialny,
czesto agresywny w sezonie legowym;

Perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus) — charakterystyczny dla jezior i stawow. Tworzy
ptywajgce gniazda, nurkuje w poszukiwaniu ryb;

Zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis) — zamieszkuje brzegi czystych rzek i strumieni,
gdzie wykopuje nory legowe w stromych skarpach;

Brodziec piskliwy (Actitis hypoleucos) — spotykany na piaszczystych i kamienistych
brzegach rzek. Gniazduje na ziemi, czesto blisko wody;

Ssaki:

Wydra europejska (Lutra lutra) — drapieznik zywigcy sie gtdéwnie rybami. Wymaga
czystych, zarosnietych brzegow i odpowiedniej bazy pokarmowej;

Bobr europejski (Castor fiber) — inzynier ekosystemédw wodnych — buduje tamy
i zeremia. Przeksztatca srodowisko, zwiekszajgc roznorodnos¢ biologiczna.

Na terenach zabudowanych wystepujg gatunki, ktére przystosowaty sie do zycia

w sgsiedztwie cziowieka tzw. gatunki synantropijne. Miasta, przedmiescia czy wsie to
Srodowiska silnie przeksztatcone, ale zawierajgce wiele mikrosiedlisk — ogrody, parki,
zadrzewienia, nieuzytki czy budynki. Typowe gatunki wystepujace na terenach zabudowanych

to:
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Gotgb miejski (Columba livia f. domestica) — zwigzany z miastem, gniazduje na
budynkach;

Wrébel zwyczajny (Passer domesticus) — zasiedla budynki i ich okolice, gniazduje
w szczelinach;

Kuna domowa (Martes foina) — korzysta z zabudowan jako miejsc kryjowek;
Jez zachodni (Erinaceus europaeus) — bytuje w ogrodach i parkach, aktywny nocg;
Nietoperze (np. Nocek Natterera) — zasiedlajg strychy, piwnice, polujg nocg na owady;

Sroka (Pica pica) — fatwo przystosowuje sie do obecnosci cziowieka, gniazduje
w zadrzewieniach miejskich;

Na terenie nadlesnictwa Ptock, mozna spotkac takie zwierzeta jak: sarny, fosie, jelenie,

daniele, dziki. Ponadto w zwigzku z rolniczym charakterem analizowanej jednostki, na jej
obszarze wiejskim licznie wystepujg zwierzeta hodowlane. Przewaza trzoda chlewna, bydto
mleczne i opasowe.

2.1.9. ZASOBY NATURALNE

Na obszarze gminy Drobin nie wystepujg ztoza mineralne o znaczeniu regionalnym.

Wystepujg natomiast udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych o znaczeniu lokalnym
wykorzystywane przez miejscowg ludnosé na potrzeby budownictwa.

Na obszarze gminy Drobin znajdujg sie nastepujgce obszary udokumentowanych zt6z

kopalin:

Ztoze kruszywa naturalnego (kopalina gtéwna: piaski i zwiry) — nazwa: ,Brelki KN 6769”
o powierzchni 3,5 ha pochodzenia czwartorzedowego, dla ktérego nie ma
ustanowionych obszarow i terenéw gorniczych. Forma zloza zostata okreslona jako
poktadowa, sposéb eksploatacji — odkrywkowy, a system eksploatacji — scianowy.
Klasa kwalifikacji kopaliny zostata okreslona jako pospolita. Obliczono, ze $rednia
migzszosc¢ ztoza wynosi 2,3 m. Eksploatacje ztoza rozpoczeto w 1995 r., a zakonczono
w 2006 r. Aktualnie eksploatacja ztoza jest zaniechana.

Ztoze kruszywa naturalnego (kopalina gtéwna: piaski i zwiry) — nazwa: ,Brzechowo KN
21328” o powierzchni 3,3782 ha pochodzenia czwartorzedowego. Forma ztoza zostata
okreslona jako pokfadowa, sposéb eksploatacji — odkrywkowy, a system eksploatacji —
wgtebny. Klasa kwalifikacji kopaliny zostata okreslona jako pospolita. Obliczono, ze
Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 8,3 m. Przez Narodowg Klasyfikacje Zasobdw,
kopalina zostata okre$lona jako ztoze piaskdw budowlanych. Aktualnie ztoze zostato
rozpoznane szczegotowo, ale nie prowadzi sie jego eksploatacii.

Ztoze kruszywa naturalnego (kopalina gtéwna: piaski i zwiry) — nazwa: ,Cieszewko KN
21613” o powierzchni 7,11 ha pochodzenia czwartorzedowego. Forma ztoza zostata
okreslona jako poktadowa, sposob eksploatacji — odkrywkowy, a system eksploatacji —
wgtebny. Klasa kwalifikacji kopaliny zostata okreslona jako pospolita. Obliczono, ze
Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 13,9 m. Przez Narodowg Klasyfikacje Zasobow,
kopalina zostata okreslona jako ztoze piaskdéw budowlanych. Aktualnie zloze zostato
rozpoznane szczegotowo, ale nie prowadzi sie jego eksploataciji.

Ztoze kruszywa naturalnego (kopalina gtéwna: piaski i zwiry) — nazwa: ,Cieszewo
KN 9977” o powierzchni 1,1336 ha pochodzenia czwartorzedowego. Forma ztoza
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zostata okre$lona jako pokfadowa, sposob eksploatacji — odkrywkowy, a system
eksploatacji — stokowy. Klasa kwalifikacji kopaliny zostata okredlona jako pospolita.
Obliczono, ze $rednia migzszo$¢ ztoza wynosi 8 m. Przez Narodowg Klasyfikacje
Zasobéw, kopalina zostata okreslona jako ztoze piaskéw budowlanych. Eksploatacje
ztoza rozpoczeto w 2005 r., a zakonczono w 2023 r. W tym samym roku ztoze zostato
skreslone z bilansu zasobdw, a jego eksploatacje zakohczono.

2.2. USTANOWIONE FORMY OCHRONY PRZYRODY, W TYM OBSZARY
NATURA 2000

Gmina Drobin potozona jest poza wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi,
tj. parkami krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu. Najcenniejsze obiekty
i obszary na terenie gminy objete sg ochrong jako pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. Jest
0 nich mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r.
poz. 55). Wedlug ww. ustawy ,Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone
pozostatosci ekosystemow, majgcych znaczenie dla zachowania roznorodno$ci biologicznej —
naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i Srodle$ne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna,
torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnoSci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy,
kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin,
zwierzgt, i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania’.

Uzytki ekologiczne zlokalizowane na obszarze gminy Drobin przedstawiono ponizej —
tabela 5.

Tabela 5. Uzytki ekologiczne zlokalizowane na obszarze gminy Drobin

L.p. Nazwa Rodzaj POW'Fhr:f hnia Opis wartosci przyrodniczej
1 uzytek 663 Bagno 074 teren zabagnlony na S|§dllsku LMb
(las mieszany bagienny)
o uzytek 664 Bagno 0.29 teren zabagnlony na sne_dhsku LMb
(las mieszany bagienny)
3. uzytek 665 Bagno 1,03 teren zabag'nlony na siedlisku Bb
(bor bagienny)
4 uzytek 666 Bagno 248 teren zabag’nlony na siedlisku Bb
(bo6r bagienny)
5. uzytek 667 Bagno 052 teren zabag_nlony na sne_dhsku LMb
(las mieszany bagienny)
6. uzytek 668 Bagno 1,07 teren zabag_nlony na S|§dllsku LMb
(las mieszany bagienny)

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie https.//geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Na obszarze gminy Drobin zidentyfikowano szes¢ uzytkdw ekologicznych o tgcznej
powierzchni 6,13 ha, z ktérych kazdy zostat zaklasyfikowany jako bagno. Uzytki te obejmujg
siedliska wilgotne i podmokte, wykazujgce istotne wartosci przyrodnicze ze wzgledu na swojg
naturalno$é, réznorodnos¢ siedlisk oraz role w zachowaniu lokalnej bioré6znorodnosci. Cztery
z nich (uzytki nr 663, 664, 667 i 668) potozone sg na siedliskach lasu mieszanego bagiennego
(LMb), natomiast dwa (nr 665 i 666) wystepujg na siedliskach boru bagiennego (Bb). Tego
typu tereny petnig kluczowg funkcje w retencji wody, stabilizacji stosunkéw wodnych oraz
ochronie ekosystemoéw torfowiskowych i le§nych przed degradacja.
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Ponadto, na obszarze gminy Drobin znajdujg sie pomniki przyrody. Pomniki przyrody to
pojedyncze obiekty przyrody ozywionej lub nieozywionej badz ich skupiska, ktore
charakteryzujg sie szczegdélng wartoscig przyrodnicza, naukowa, kulturowa, historyczng badz
krajobrazowg. Obiekty te wyrdzniajg sie unikalnymi cechami indywidualnymi, odmiennymi od
typowych przedstawicieli danego rodzaju, oraz czesto znacznymi rozmiarami. Do pomnikow
przyrody zalicza sie m.in. okazate drzewa i krzewy gatunkdéw rodzimych i obcych, a takze
elementy srodowiska nieozywionego, takie jak zrédta, wodospady, wywierzyska, formacje
skalne, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na obszarze gminy Drobin znajduje sie tgcznie 162 pomniki przyrody, w ramach ktorych
dalej mozna wyroéznic:

e 160 drzew o konkretnych gatunkach:
o 158 topoli kanadyjskich - Populus scanadensis;
o 2 lipy drobnolistne - Tilia cordata;

e 2 gtazy narzutowe — granit z pegmatytem i granit srednioziarnisty;

2.3. POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU Z JEGO SZERSZYM
OTOCZENIEM

Obszar gminy Drobin nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci granic gminy do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach (w linii prostej) sg
wigksze niz 150 km.

Sie¢ powigzan ekologicznych stanowi uktad przestrzennie spdéjnych obszaréw
charakteryzujgcych sie wysokg wartoscig przyrodniczg, niskim stopniem antropogenicznych
przeksztatcen oraz znacznym stopniem naturalnosci. Obszary te umozliwiajg zachowanie
ciggtosci procesow przyrodniczych, co jest warunkiem niezbednym dla stabilnego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Struktura systemu opiera sie przede wszystkim
na dolinach rzecznych, petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych, ktére tgczg ze sobg wezty
ekologiczne — obszary o wigkszej powierzchni, obejmujgce kompleksy lesne, tgkowe oraz
tereny podmokie.

Na terenie gminy wystepujg zadrzewienia srédpolne oraz niewielkie kompleksy lesne,
ktore stanowig ostoje przyrodnicze i petnig role punktowych korytarzy ekologicznych. Te
niewielkie obszary zadrzewien i zakrzewien lokalnie taczg sie z wiekszymi kompleksami
leSnymi, co umozliwia czesciowe przemieszczanie sie gatunkéw miedzy terenami gminy
Drobin a otaczajgcymi jg obszarami.

Otoczenie gminy Drobin stanowig gtéwnie tereny rolne, ktére na skutek intensyfikacji
rolnictwa i proceséw urbanizacyjnych ograniczajg mozliwo$ci tworzenia wigkszych i ciggtych
korytarzy ekologicznych. W miejscach, gdzie nastgpita rozbudowa infrastruktury
komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej, naturalne potgczenia przyrodnicze zostaty w
znacznym stopniu przerwane. Fragmentacja krajobrazu wplywa na ograniczenie migracji
zwierzat i rozprzestrzeniania sie gatunkow roslin.
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2.3.1. KORYTARZE EKOLOGICZNE | MIGRACJE GATUNKOW

Celem wyznaczania i utrzymania sieci korytarzy ekologicznych, zgodnie z art. 5 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, definiowanych jako ,obszar
umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybow”, jest ograniczenie izolacji obszarow
0 najwyzszej wartosci przyrodniczej. Dziatanie to ma na celu zapewnienie ciggtosci procesow
migracyjnych organizmow na poziomie krajowym i europejskim, a takze ochrone oraz
odtwarzanie zasobow bioréznorodnosci. Miejsca krzyzowania sie korytarzy ekologicznych
stanowig zwykle obszary o najwiekszym stopniu nagromadzenia fauny i flory (wezly
ekologiczne). Tylko spojny system moze umozliwi¢ przemieszczanie sie fauny i flory i spetni¢
zadania zawarte w zasadzie zrbwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z ,Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce”, ktéra opracowana zostata
przez Zakltad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego (Jedrzejewski W., Nowak S.,
Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J.
M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych
taczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza
2011) gmina Drobin nie znajduje sie w granicach korytarzy ekologicznych.

Na potnoc i wschéd od granicy gminy Drobin w odlegtosci okoto 10 km przebiega zasieg
korytarza ekologicznego pn. Dolina Wkry (KPnC-6). Na zachdd od granicy gminy w podobnej
odlegtosci przebiega korytarz ekologiczny pn. Dolina Wisty - Lasy Lidzbarskie (GKPnC-13A).
Z kolei na potudnie i potudniowy-zachdd od granicy gminy w odlegtosci okoto 20 km przebiega
zasieg trzech korytarzy ekologicznych tj. Dolina Dolnej Wisty (GKPnC-10B), Lasy Wtoctawsko-
Gostyninskie - Puszcza Kampinoska (GKPnC-11A), Lasy Wioctawsko-Gostyninskie (GKPnC-
12).

Gmina Drobin potozona jest w dorzeczu rzeki Wisty i Wkry, poza zasiegiem
wieloprzestrzennych systemow obszarow chronionych i ciggdéw ekologicznych o znaczeniu
krajowym i regionalnym.

Mimo tego, ze obszar gminy Drobin nie znajduje sie w ogdlnokrajowym systemie korytarzy
ekologicznych, posiada lokalne powigzania przyrodnicze, ktére wynikajg z obecnosci dolin
rzecznych oraz mniejszych komplekséw lesnych i zadrzewien.

Na obszarze gminy istniejg lokalne powigzania ekologiczne, ktére wspierajg migracje
gatunkéw. Korytarze te sg istotne dla zapewnienia fgcznosci miedzy réznymi siedliskami, co
umozliwia migracje dzikich zwierzat oraz ich dostep do zasobéw pokarmowych i wodnych.
Rzeka Karsowka, Sierpienica, Sierpienica Prawa oraz inne zbiorniki wodne w regionie
stanowig wazne szlaki migracyjne dla ptakow wodnych oraz ryb. Utrzymanie wspomnianych
korytarzy jest kluczowe dla zachowania roznorodnosci biologicznej w gminie.

Obszary podmokte i nadrzeczne gminy Drobin stanowig kluczowe siedliska dla wielu
gatunkéw ptakéow wedrownych, takich jak zurawie, bociany biate i gesi biatoczelne, ktére
wykorzystujg te tereny jako miejsca odpoczynku i zerowania podczas migracji. Dzieki tym
powigzaniom gmina Drobin odgrywa wazng role w ochronie przyrody na poziomie
ponadlokalnym.

Podsumowujgc, gmina Drobin, potozona w zachodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, charakteryzuje sie istotnymi powigzaniami przyrodniczymi z otaczajgcymi jg
terenami, ktére wynikajg z potozenia w obrebie dolin rzecznych oraz przylegtosci do obszarow
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o wysokiej wartosci ekologicznej. Naturalne korytarze ekologiczne stanowig kluczowy element
taczacy lokalne ekosystemy z szerszymi strukturami przyrodniczymi w regionie.

2.3.2. POWIAZANIA HYDROLOGICZNE

Podstawowe kierunki powigzan przyrodniczych zdeterminowane sg przebiegiem dolin
rzecznych Sierpienicy, Sierpienicy Prawej oraz Karsowki. Oprécz gtéwnych korytarzy
ekologicznych, intensywny przeptyw materii, energii oraz informacji genetycznej zachodzi
réwniez wzdtuz dolin mniejszych ciekéw wodnych, a takze poprzez kompleksy lesne,
zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz otwarte tereny uzytkowane rolniczo, w uktadzie
wielokierunkowym. Istotng bariere dla migracji fauny stanowig elementy infrastruktury
transportowej, ograniczajgce ciggtos¢ korytarzy ekologicznych.

Gtowng rzekg przeptywajgcg przez gmine jest rzeka Karsowka, bedaca doptywem
Racigznicy. Karséwka odgrywa istotng role w lokalnym ekosystemie, dostarczajgc wode dla
fauny i flory oraz stanowigc siedlisko dla wielu gatunkéw ryb i ptakéw wodnych. Racigznica,
gtdwna rzeka w regionie, wptywa na hydrologie gminy Drobin. Jej obecnos¢ wspiera
réznorodnosc biologiczng oraz jest wykorzystywana do nawadniania pal.

2.3.3. SASIEDZTWO OBSZAROW CENNYCH PRZYRODNICZO

Gmina Drobin sgsiaduje z obszarami o wysokiej wartosci przyrodniczej, co stwarza
mozliwosci wspétpracy w zakresie ochrony srodowiska. Bliskos¢ do cennych ekosystemow
sprzyja wymianie biologicznej i moze wspierac¢ lokalng bior6znorodnos¢. Tereny te zapewniajg
dodatkowe siedliska dla zwierzat i roslin, tworzgc mozaike $rodowiskowg, ktdra sprzyja
zachowaniu roznorodnosci biologiczne;j.

Gtéwnymi przyrodniczymi powigzaniami zewnetrznymi obszaru sg doliny rzek:
Sierpienicy, fgczacej sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Przyrzecze Skrwy Prawej”
i Karsowki potgczonej z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Réwnina Racigzska”. Obszary te
tworzg naturalne korytarze ekologiczne umozliwiajgce migracje roslin i zwierzat. Przeptyw
materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy elementami systemu przyrodniczego gminy
i obszarami sgsiednimi odbywa sie poprzez istniejgcy sie¢ korytarzy i powigzan ekologicznych,
ktore stanowig: doliny rzek Sierpienicy, Siepienicy Prawej i Karséwki, doliny mniejszych
ciekow, zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

2.3.4. WYZWANIA | DZIALANIA OCHRONNE

Powigzania przyrodnicze gminy Drobin z jej otoczeniem wymagajg zachowania lokalnych
korytarzy ekologicznych oraz ochrony dolin rzecznych. Kluczowe dziatania to:

e Ochrona i renaturyzacja terenéw podmoktych,

e Zachowanie istniejgcych zadrzewien i zieleni przydroznej, ktore petnig role mikro-
korytarzy ekologicznych,

e Wspodipraca miedzy gminami w zakresie planowania przestrzennego, aby zapobiegaé
fragmentaciji siedlisk.
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Dzieki integracji dziatan ochronnych na poziomie lokalnym i regionalnym mozliwe jest
utrzymanie kluczowych funkcji ekologicznych obszaru oraz jego roli w systemie przyrodniczym
wojewoddztwa. Powigzania przyrodnicze gminy Drobin majg przede wszystkim charakter
lokalny i wynikajg z obecnosci dolin rzecznych, niewielkich komplekséw lesnych i zadrzewien
srédpolnych. Jednoczes$nie procesy urbanizacyjne i rozwdj rolnictwa stanowig bariery dla
zachowania spdéjnosci przyrodniczej, co wymaga dziatan na rzecz ochrony istniejgcych
korytarzy i siedlisk.

2.4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W
SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE

2.41. STRUKTURA ZAINWESTOWANIA

Gmina Drobin potozona jest w potnocno-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie ptockim, gdzie zamieszkuje okoto 7 tys. mieszkancow. Funkcje centralnego
osrodka petni miasto Drobin, w ktérym skupione sg podstawowe instytucje administracyjne,
ustugi publiczne oraz zaplecze handlowo-ustugowe, obstugujgce zaréwno mieszkancéw
miasta, jak i obszarow wiejskich gminy.

Struktura zainwestowania gminy charakteryzuje sie dominacjg zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej, koncentrujgcej sie w miescie Drobin oraz w poszczegdlnych
wsiach. Zabudowa wielorodzinna wystepuje w ograniczonym zakresie i skupia sie gtdwnie w
centralnej czesci miasta. Funkcje ustugowe i handlowe rozmieszczone sg przede wszystkim
w Drobinie, wzdluz gtéwnych ciggow komunikacyjnych, natomiast w otoczeniu miasta
wystepujg niewielkie tereny produkcyjno-magazynowe oraz obiekty zwigzane z obstugg
rolnictwa.

Znaczna czes¢ gminy ma charakter rolniczy. Dominujg tereny gruntow rolnych oraz uzytki
zielone, ktére w istotny sposob ksztattujg lokalny krajobraz i determinujg wiejski charakter
gminy. W strukturze przestrzennej obecne sg rowniez elementy zieleni towarzyszgcej ciekom
i zbiornikom wodnym, a takze fragmenty terenéw lesnych o znaczeniu przyrodniczym
i krajobrazowym.

e Potencjalne zagrozenia dla tadu przestrzennego i srodowiska, wynikajgce z dalszego
procesu zainwestowania, obejmuja:

o Utrata terendéw rolnych — postepujgca rozbudowa zabudowy mieszkaniowej oraz
dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej moze prowadzi¢ do ograniczania areatu gruntéw
rolnych.

o Rozproszenie zabudowy i fragmentacja krajobrazu — rozwéj zabudowy liniowej wzdtuz
drég moze powodowac nieuporzgdkowang strukture przestrzenng oraz utrudnienia
w ksztattowaniu spéjnej sieci ekologiczne.

e Wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych — zwigzany z rozbudowg infrastruktury
drogowej i nowych obiektow, co negatywnie wptywa na bilans wodny i retencje.

e Zanieczyszczenia srodowiskowe — lokalizacja zaktadow produkcyjnych i intensywna
eksploatacja transportowa mogg generowacC hatas oraz emisje do powietrza, wod
i gleby.
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e Degradacja jakosci zycia mieszkancow — nadmierna koncentracja zabudowy lub
rozwéj funkcji ucigzliwych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej moze negatywnie
oddziatywaé na warunki zamieszkania.

W celu ograniczenia wskazanych zagrozen istotne jest wdrazanie zasad
zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrona terendw rolnych i przyrodniczych, ksztattowanie
zielonej infrastruktury, wspieranie ekologicznych technologii grzewczych oraz planowe
rozwijanie uktadu komunikacyjnego. Takie dziatania umozliwig harmonijny rozwdj gminy
Drobin, przy jednoczesnym zachowaniu jej waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

2.4.2. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikéw decydujgcych o jakosci
Srodowiska zamieszkania oraz w znacznym stopniu wptywa na jako$¢ zycia. Problem
zanieczyszczenia powietrza istotnie oddziatuje na stan $rodowiska przyrodniczego i ma
nierozerwalny zwigzek z rozwojem przestrzennym.

Emisja liniowa jest to emisja ktdrg generuje transport i powstaje z procesoéw spalania paliw
w pojazdach oraz w trakcie towarzyszgcych ruchowi zjawisk ($cieranie nawierzchni drog,
opon, okfadzin), a takze w wyniku unosu pylu z drég. Emisja liniowa (komunikacyjna),
uzalezniona jest od natezenia ruchu samochodow. Ze srodkéw transportu do powietrza
emitowane sg gtownie: tlenki azotu, pyt, tlenek wegla i weglowodory aromatyczne. Ogniskiem
zanieczyszczeh moggcym mieC wptyw na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
w granicach opisywanego obszaru jest komunikacja samochodowa. Na terenie Miasta i Gminy
Drobin, najwieksza emisja liniowa wystepuje w obrebie drogi krajowej nr 10 i nr 60. Jest to
gtdbwna przyczyna zanieczyszczenia powietrza na terenie analizowanej jednostki w wyniku
emisji liniowej.

Emisja powierzchniowa czyli tzw. ,niska emisja” pochodzi z sektora bytowego. Jest to
gtébwnie emisja zanieczyszczen z kottowni i niskich indywidualnych Zrodet ciepta w sezonie
grzewczym, pomiedzy pazdziernikiem, a koncem kwietnia. Zjawisko to jest obserwowalne na
terenach zwartej zabudowy, charakteryzujgcej sie brakiem mozliwosci przewietrzania.

Emisja punktowa jest to emisja zorganizowana, pochodzgca z dziatalnosci przemystowe;.
Jej zrodta to energetyczne elektrocieptownie, kottownie oraz zrédta technologiczne (zaktady
przemystowe).

Na terenie gminy Drobin nie wyznaczono punktu monitoringu jako$ci powietrza.
Najblizsze stacje, w ktérych sg prowadzone pomiary, znajdujg sie w Ptocku, przy ul. Krélowej
Jadwigi i przy ul. Reja oraz w miejscowosci Biata, w gminie Stara Biata, przy ul. Kmicica. Stan
jakosci powietrza na terenie gminy oceniany jest w ramach dokonywanej corocznie oceny
catego wojewodztwa mazowieckiego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Wojewddztwo mazowieckie zostato podzielone na 4 strefy podlegajgce ocenie
stanu powietrza: Aglomeracje Warszawskg (PL1401), miasto Ptock (PL1402), miasto Radom
(PL1403) oraz strefe mazowieckg (PL1404) stanowigcg pozostaty obszar wojewddztwa.
Zgodnie z przyjetym podziatem, gmina Drobin znajduje sie w strefie mazowieckiej.

W strefie mazowieckiej, zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, raport za rok 2024, stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 — tabela 6.

38



Tabela 6. Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej wedtug
kryteriéw ochrony zdrowia

Zanieczyszczenie SO, | NO; | CO CeHe O; | PM10 | PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P

Klasa wynikowa dla A Faza 1:
obszaru catej strefy A A A A A A A A A A C
mazowieckiej Faza 2:
%
(PL1404) D2 A1

* Dla ozonu — poziom celu dfugoterminowego

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2024

Natomiast nie stwierdzono przekroczeh wartosci dopuszczalnych docelowych oraz
wartosci dtugoterminowych w powietrzu substancji takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek
azotu, tlenek wegla, benzen, ozon, arsen, kadm, nikiel, otéw. Obszary przekroczen poziomu
dopuszczalnego dla poszczegolnego zanieczyszczenia nie wystapity w obszarze gminy
Drobin. Jednakze ze wzgledu na lokalizacje gminy Drobin w obszarze strefy mazowieckiej dla
ktérej przeprowadzono pomiary, wystepuje przekroczenie wartosci stezenia poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu (O3).

Pod katem ochrony roslin strefe mazowieckg réowniez zakwalifikowano do strefy A
w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu oraz ozonu — tabela 7.

Tabela 7. Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej wedtug
kryteriow ustanowionych w celu ochrony ro$lin

Zanieczyszczenie SO, NOy Cs*
Klasa wynikowa dla obszaru catej strefy mazowieckiej A A A
(PL1404)

*Dla ozonu - poziom celu dtugoterminowego - strefa mazowiecka uzyskata klase D2.

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2024

Jednoczesnie, w 2023 r. w strefie mazowieckiej nie zostat osiggniety poziom celu
diugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone roslin — strefa uzyskata klase D2.

Na stan czystosci powietrza atmosferycznego w gminie Drobin wptyw ma:

e Emisja liniowa z transportu — transport kotowy po drogach o charakterze tranzytowym,
jak rowniez tych lokalnych;

¢ Emisja punktowa z gospodarstw domowych;
e Sasiedztwo miasta Ptock.

Ruch samochodowy wprowadza do powietrza substancije tj. tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, pyly zawierajgce metale ciezkie, pyty gumowe. Zanieczyszczenia te kumulujg
sie wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu (autostrady, drogi ekspresowe, krajowe czy
wojewodzkie) oraz w nieco mniejszym stopniu wzdtuz drég powiatowych.

Poza zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego, niska emisja spowodowana
jest gtdwnie spalaniem wegla, miatlu weglowego lub koksu w lokalnych kottowniach
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i paleniskach indywidualnych, ktére najczesdciej nie posiadajg zadnych urzgdzeh ochrony
powietrza.

W wielu gospodarstwach mogg by¢ spalane takze réznego rodzaju materiaty odpadowe,
w tym odpady komunalne.

Woptyw na jakos¢ powietrza majg rowniez zanieczyszczenia gazowe i pytlowe pochodzgce
z potozonych w poblizu gminy osrodkéw przemystowych, przede wszystkim z miasta Ptock.

Zagrozeniem dla jakosci powietrza moze byC¢ niekontrolowany rozwoj zabudowy,
z przyzwoleniem na wykorzystanie nie ekologicznych rozwigzah w zakresie produkciji energii
cieplnej oraz nadmiernej intensyfikacji zabudowy (brak drzew, roslinnosci, korytarzy stuzgcych
przewietrzaniu) i nadmiernym zapotrzebowaniu na transport indywidualny.

2.4.3. KLIMAT AKUSTYCZNY

Gmina Drobin charakteryzuje sie dobrze rozbudowanym uktadem komunikacyjnym. Na
terenie gminy znajduje sie skrzyzowanie dwoch waznych szlakow komunikacyjnych: drogi
krajowej nr 10 — droga o dtugoséci 467 km rozpoczynajgca sie od niemieckiej granicy biegngca
przez Lubieszyn, Szczecin, Stargard Szczecinski, Watcz, Pite, Pawtowek, Biate Bfota,
Wypaleniska, Przytubie, Lipno, Sierpc, Drobin oraz PlohAsk, konczgca sie w Siedlinie, oraz
droga krajowa nr 60 — o dtugosci 245 km relacji Leczyca — Kutno — Gostynin — £gck — Ptock —
Bielsk — Drobin — Ciechanoéw — Rézan — Ostréw Mazowiecka. Drogi krajowe nr 10 i nr 60 sg
drogami o duzym nasileniu ruchu samochodowego, w tym ciezarowego.

Komunikacja wewnetrzna gminy Drobin funkcjonuje w oparciu o istniejgcg sie¢ drog
gminnych i powiatowych, umozliwiajgcg komunikacje miedzy poszczegdinymi
miejscowosciami w obrebie gminy. Ogdlny stan drég oceniany jest jako $redni. Wiekszos¢
odcinkéw wymaga urzgdzenia m.in. budowy chodnikéw lub utwardzenia, remontu nawierzchni
i doprowadzenia do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych dotyczgcych drég
publicznych.

Komunikacja zbiorowa realizowana jest poprzez spétki PKS oraz prywatne linie
autobusowe. Zapewnia mieszkancom potgczenia w obrebie gminy oraz regionu, m.in.
z Plockiem, Sierpcem czy sagsiednimi gminami. Swiadczone ustugi w zakresie transportu
zbiorowego umozliwiajg mieszkancom m.in. dojazd do pracy i szkot.

Gtéwnym zrédiem hatasu w gminie Drobin sg drogi krajowe nr 10 i nr 60. Natezenie ruchu,
zwlaszcza w godzinach szczytu, moze prowadzi¢ do lokalnych przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu, co negatywnie wptywa na jakos¢ zycia mieszkancéw zamieszkujgcych
tereny wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Na obszarach wiejskich hatas generowany
przez pojazdy jest jednak znacznie mniejszy, co sprzyja zachowaniu bardziej spokojnego
charakteru tych terendéw. Ucigzliwos¢ hatasu moze byé posrednio zmniejszana poprzez
realizacje inwestycji z zakresu przebudowy czy modernizacji drog, a takze poprzez tworzenie
wzdtuz tras o wysokim natezeniu ruchu paséw zieleni izolacyjnej. W planowaniu nowych
inwestycji drogowych oraz remontéw istniejgcej infrastruktury kluczowe jest uwzglednienie
stref ochronnych wokot terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Uwaza sie, ze rébwnoczesnie nalezy dgzy¢ do poprawy bezpieczenstwa i jakosci ukfadu
komunikacyjnego poprzez modernizacje drog i skrzyzowan oraz rozwdj infrastruktury dla
pieszych i rowerzystow. Takie dziatania mogg skutecznie zredukowac ucigzliwosci zwigzane
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z transportem, przyczyniajgc sie do zrownowazonego rozwoju gminy i poprawy jakosci zycia
jej mieszkancow.

24.4. GLEBY

Jakos¢ gleb stanowi istotny czynnik determinujgcy potencjat rozwojowy jednostek
samorzadu terytorialnego, szczegdlnie w kontekscie planowania przestrzennego terenow
rolniczych. Gleby o wysokich walorach bonitacyjnych nie tylko sprzyjajg uzyskiwaniu wysokich
i jakosciowych plonow, lecz takze posrednio wptywajg na warunki zdrowotne ludnosci, poprzez
dostarczanie zywnosci bogatej w wartosciowe sktadniki odzywcze, witaminy i mikroelementy.
Wraz z pozywieniem do organizmu ludzkiego przedostajg sie zarébwno substancje korzystne,
jak i potencjalnie szkodliwe, co wskazuje na znaczenie jakosci srodowiska glebowego dla
bezpieczehstwa Zzywnosciowego. Parametry glebowe wplywajg réwniez na strukture
przestrzenng rolnictwa, determinujgc lokalizacje iintensywno$é upraw. Na jakos¢ gleb
oddziatujg czynniki $rodowiskowe, w tym poziom wilgotnosci, skiad i bilans nawozenia
mineralno-organicznego, warunki termiczne oraz rozktad i intensywnos¢ opadow.

Stan gleb na obszarach zurbanizowanych i rolniczych w znacznym stopniu ksztaltowany
jest przez czynniki antropogeniczne, stanowigce istotne zagrozenie dla ich jakosci i funkcji
uzytkowych.

¢ Intensywne uzytkowanie rolnicze — obejmujgce stosowanie wysoko wydajnych
technologii produkcji rodlinnej i zwierzecej, ciezkiego sprzetu rolniczego, a takze
nadmierne dawki nawozow mineralnych i sSrodkéw ochrony roslin — prowadzi zaréwno
do chemicznej degradacji gleb (akumulacja substancji toksycznych, w tym metali
ciezkich, zakwaszenie, zasolenie, alkalizacja oraz zmniejszenie zawartosci prochnicy),
jak i degradacji fizycznej (zageszczenie profilu glebowego, zaburzenia struktury,
pogorszenie stosunkéw wodno-powietrznych, erozja zwigzana z niewlasciwg
agrotechnika);

o Dzialalnos¢ zaktadéw przemystowych i ustugowych — przyczynia sie do
zanieczyszczenia chemicznego gleb, gtéwnie w wyniku emisji zanieczyszczen do
atmosfery oraz niekontrolowanego odprowadzania sciekdw, co skutkuje pogorszeniem
parametrow jakosciowych srodowiska glebowego;

e Infrastruktura transportowa, w szczegdlnosci drogi krajowe i wojewodzkie — generuje
istotne oddziatywanie na gleby zlokalizowane w strefie przydroznej, przyczyniajgc sie
do ich degradacji chemicznej, spowodowanej emisjg zwigzkéw ropopochodnych,
metali ciezkich oraz pytdw z eksploatowanych nawierzchni.

Stan jakosci srodowiska glebowego na obszarze Miasta i Gminy Drobin ulega
systematycznemu pogarszaniu pod wpltywem presji antropogenicznej, obejmujgcej zaréwno
nielegalne i niewfasciwe formy gospodarowania odpadami, jak i nasilajgce sie¢ procesy
urbanizacyjne oraz intensyfikacje rolnictwa.

Do gtéwnych czynnikéw degradaciji gleb zalicza sie:
e nielegalne sktadowanie odpadéw komunalnych i przemystowych;
e wypalanie roslinnosci trawiastej;

e termiczne przeksztatcanie odpadéw w warunkach terenowych;
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e odprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do Srodowiska;
e nieszczelno$¢ zbiornikow bezodptywowych (szamb).

Staty wptyw réznorodnych form dzialalnosci gospodarczej (rolniczej, ustugowej
i mieszkaniowej) skutkuje trwatymi zmianami wifasciwosci fizycznych, chemicznych
i biologicznych gleb, prowadzac do ich degradaciji oraz przeksztatcen profilu glebowego.

Procesy te szczegdlnie nasilone sg w rejonach:

intensywnej produkcji rolniczej i hodowlanej;

e prowadzenia zabiegdw melioracyjnych na duzg skale;

e rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej;

¢ istniejgcych i projektowanych szlakow transportowych;

e terenow eksploatacji zt6z mineralnych oraz obszaréw wyrobisk poeksploatacyjnych.

Przeksztatcenia mechaniczne gleb wynikajg m.in. z proceséw urbanizacji — zabudowy
terenu, utwardzania nawierzchni, zdejmowania warstwy prochnicznej, jej wymieszania
z materiatem antropogenicznym (np. gruzem budowlanym), a takze z prowadzonych prac
ziemnych (wykopy, niwelacje).

Dodatkowo, emisje zanieczyszczen powietrza oraz opady zanieczyszczen
atmosferycznych istotnie przyczyniajg sie do chemicznej degradaciji gleb, zwtaszcza na skutek
niewlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej i odpadowe;.

Jednym z kluczowych problemoéw rolniczych jest zakwaszenie gleb, skutkujgce
obnizeniem ich zyznosci oraz zdolnosci produkcyjnej. Zakwaszenie moze mie¢ charakter:

e naturalny — wynikajgcy z procesow przyrodniczych, takich jak: pozary laséw,
ekshalacje i erupcje wulkaniczne, utlenianie zwigzkéw mineralnych, humifikacja czy
czynniki glebowo-klimatyczne;

e antropogeniczny — zwigzany z emisjami przemystowymi, intensywng hodowlg zwierzat
oraz stosowaniem fizjologicznie kwasnych nawozéw mineralnych.

Dominujgcymi typami gleb w gminie Drobin sg gleby bielicowe i brunatne wylugowane,
natomiast lokalnie wystepujg rowniez czarne ziemie zdegradowane. W dolinach rzecznych
oraz na terenach rozlewiskowych obecne sg gleby glejowe, mutowo-torfowe i piaski
murszaste.

2.4.5. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH

Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r.) ustanawia ramy wspoélnotowego dziatania w zakresie polityki
wodnej Unii Europejskiej. Jej nadrzednym celem jest ochrona, zachowanie oraz poprawa
stanu wod powierzchniowych i podziemnych, obejmujgca zaréwno aspekty jakosciowe, jak
i ilosciowe. Akt ten kiladzie szczegolny nacisk na zintegrowane zarzgadzanie zasobami
wodnymi, uwzgledniajgce réwnowage miedzy potrzebami srodowiska a wymaganiami
spotecznymi i gospodarczymi. W Polsce wdrazanie Ramowej Dyrektywy Wodnej realizowane
jest przede wszystkim poprzez cykliczny przeglad i aktualizacje planéw gospodarowania
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wodami na obszarach dorzeczy, ktére stanowig podstawowy instrument planistyczny w tej
dziedzinie.

Zagrozeniem dla czystosci wod sg splywy powierzchniowe zanieczyszczen, obcigzone
gtéwnie zwigzkami biogennymi pochodzenia rolniczego. Zjawisko to jest potegowane przez
niewlasciwe przechowywanie i stosowanie nawozéw mineralnych i organicznych, nadmierne
stosowanie chemicznych srodkdéw ochrony roslin oraz niewlasciwe wykonywanie zabiegow
agrotechnicznych. Prowadzi to m.in. do zakwaszenia wdd, pogtebienia strefy beztlenowej,
spadku przezroczystosci wody czy znacznego pogorszenia walorow uzytkowych,
przyrodniczych i rekreacyjnych wod.

Rolnictwo zanieczyszcza wode poprzez niewykorzystane sktadniki srodkéw ochrony
roslin czy nawozow, nieodpowiednie miejsca skfadowania i przechowywania odchodéw
zwierzecych. Powodem zanieczyszczen wéd sg takze wybiegi dla zwierzat i drobiu oraz
miejsca sptywu waod z terenu zagrod, jak rowniez miejsce sktadowania kiszonki. Wszystko to
prowadzi do pogorszenia jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Na czystos¢ wod powierzchniowych wptywa takze sposéb uzytkowania melioracji
wodnych. Odprowadzanie surowych $ciekéw bezposrednio do rowdéw melioracyjnych, moze
spowodowaC przedostanie sie ich do wod powierzchniowych oraz gruntowych,
a w konsekwencji do znacznego pogorszenia ich jakosci.

Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) na terenie gminy Drobin
zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wadd
powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substanc;ji priorytetowych (Dz.U.
2021 poz. 1475).

Wyniki monitoringu wskazuja, ze badane JCWP nie osiggajg parametrow jakosciowych
wymagalnych dla klasy ,dobry stan” wod powierzchniowych, co oznacza przekroczenia
dopuszczalnych wartosci wskaznikéw fizykochemicznych oraz biochemicznych okreslonych
w cytowanym rozporzgdzeniu — tabela 8.
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Tabela 8. Charakterystyka jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) na terenie gminy Drobin

Ocen Ocena chn_a ryz_yk_a
Nazwa Typ Statu a stanu nieosiagnigcia . Ce_l
Kod JCWP JCW . celow srodowiskow
JCWP s stanu | chemiczn . .
P srodowiskowyc y
wody y h
RW200017268724 Karséwka PNp NAT Zty Bd. Zagrozona Umiarkow_any
9 stan ekologiczny
RW200017268726 . . Umiarkowany
9 Rokitnica PNp NAT Zty Bd. Zagrozona stan ekologiczny
RW200017268728 Dobrzyca PNp NAT Bd. Bd. Zagrozona Dobry .stan
9 ekologiczny
Sierpienic
ado .
RW200010275643 . Umiarkowany
9 Doptywu PNp NAT Zty Bd. Zagrozona stan ekologiczny
spod
Drobina
Racigznic
ado .
RW200015268723 Doptywuz | P_org | SZCW Zty Bd. Zagrozona stl-ajrrwnlaalzlcjl(;wiirz]
Niedréza glezny
Starego
Objasnienie:

Typ JCWP: PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty, P_org - Potok lub struga w dolinie o duzym udziale torfowisk.
Status: NAT — Naturalna cze$¢ wéd, SZCW - Silnie zmieniona cze$¢ wod.
Bd. — Brak danych.

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

Analiza danych dotyczgcych jednolitych czesci wod powierzchniowych w gminie Drobin
wskazuje na istotne problemy jakosciowe. Wszystkie wymienione cieki — Karséwka, Rokitnica,
Dobrzyca, Sierpienica do doptywu spod Drobina oraz Racigznica do doptywu z Niedréza
Starego, charakteryzujg sie ztym stanem wod, zaréwno w zakresie oceny ogdlnej, jak i stanu
chemicznego (w przypadku ktérego brak jest petnych danych, co dodatkowo utrudnia ocene
sytuacji). W kazdym przypadku stwierdzono wysokie ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych, co oznacza, ze bez wdrozenia dziatan naprawczych poprawa jakosci tych
wod bedzie mato prawdopodobna.

Wiekszos¢ badanych ciekéw posiada status naturalnych czesci wod (NAT), z wyjatkiem
odcinka Racigznicy, ktory sklasyfikowano jako silnie zmieniong cze$¢ wod (SZCW), co
sugeruje istotng ingerencje antropogeniczng w jego charakter i funkcjonowanie
hydromorfologiczne. Warto zauwazy¢, ze cele srodowiskowe dla wszystkich ciekdw ustalono
na poziomie co najwyzej umiarkowanego stanu ekologicznego, z wyjgtkiem Dobrzycy, dla
ktérej celem jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego.

t acznie wyniki te Swiadczg o znacznym stopniu degradac;ji jako$ci wod powierzchniowych
w gminie Drobin. Przyczyng moze by¢ zaréwno presja rolnicza i zanieczyszczenia obszarowe,
jak i lokalne zrédta punktowe oraz modyfikacje koryt rzecznych. Utrzymujacy sie zty stan wod
oraz wysoki poziom zagrozenia niewykonania celow srodowiskowych wymagajg wdrozenia
skoordynowanych dziatah z zakresu ochrony wod, ograniczania doptywu biogendw i substancji
chemicznych, a takze renaturyzacji hydromorfologicznej tam, gdzie jest to mozliwe.

Ocena stanu wad, przeprowadzona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci waéd
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powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substanc;ji priorytetowych (Dz.U.
2021 poz. 1475), obejmowata analize szeregu wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych. Wyniki badan prowadzonych w ostatnich latach na obszarze gminy
Drobin wykazaly, Ze jednolite cze$ci wod powierzchniowych nie osiggajg poziomu
wymaganego do uzyskania dobrego stanu wod. Oznacza to, ze parametry jakosci woéd
odbiegajg od norm, co moze by¢ wynikiem presji antropogenicznej, w tym zanieczyszczen
pochodzenia rolniczego, komunalnego lub przemystowego, a takze zmian w strukturze
ekosystemow wodnych wptywajgcych na ich potencjat ekologiczny.

2.4.6. JAKOSC WOD PODZIEMNYCH

Zgodnie z definicjg okreslong w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE (RDW) z dnia
23 pazdziernika 2000 r., jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) stanowig wydzielone
jednostki wéd podziemnych wystepujgcych w warstwach wodonosnych o parametrach
hydrogeologicznych, w szczegdlnosci porowatosci i przepuszczalnosci, zapewniajgcych
mozliwos¢ prowadzenia poboru o znaczgcej skali dla zaopatrzenia ludnosci w wode.
Jednoczesnie JCWPd obejmujg zasoby, ktorych przeptyw jest istotny dla utrzymania lub
poprawy wymaganego stanu wod powierzchniowych oraz prawidtowego funkcjonowania
powigzanych ekosystemow lgdowych.

W podziale hydrograficznym Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd)
obszar gminy Drobin znajduje sie w zasiegu dwoch jednostek, kitére wyznaczajg naturalng
granice podziatu na czes$¢ zachodnig i wschodnig. Czes¢ zachodnia gminy obejmuje JCWPd
nr 48 (PLGW200048), natomiast czes¢ wschodnia znajduje sie w obrebie JCWPd nr 49
(PLGW200049). Taki uktad przestrzenny ma istotne znaczenie dla planowania gospodarki
wodnej, w tym oceny zasobdw, monitoringu jakosci oraz identyfikacji potencjalnych zagrozen
dla wéd podziemnych na tym obszarze.

Na obszarze jednostki PLGW200048 wyrdznia sie nastepujgce poziomy wodonosne:
czwartorzedowy, miocenski oraz oligocensko-gérnokredowy. System przeptywu w poziomie
oligocensko-gornokredowym ma charakter regionalny, z dominujgcym kierunkiem przeptywu
wod w kierunku poétnocno-zachodnim. Miocenhski poziom wodonosny pozostaje stabo
rozpoznany, co uniemozliwia precyzyjne i jednoznaczne okreslenie charakterystyki jego
systemu przeptywu. Czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzujg sie systemem
przepltywu o charakterze lokalnym. Zasilanie pozioméw wodonosnych odbywa sie poprzez
infiltracje opadow atmosferycznych, natomiast w przypadku pozioméw gtebszych — przez
przesaczanie wod z nadlegtych warstw wodonosnych.

Z kolei na jednostka PLGW200049 charakteryzuje sie¢ dwoma pietrami wodono$nymi:
czwartorzedowym, podzielonym na poziom przypowierzchniowy (Q1) oraz gtebszy poziom
(Q2), oraz neogenskim (N). Gtéwny poziom uzytkowy Q1 jest zasilany posrednio poprzez
przesgczanie wod infiltracyjnych z poziomu przypowierzchniowego przez osady
0 ograniczonej przepuszczalnosci lub bezposrednio przez opady atmosferyczne w rejonach
wystepowania okien hydrogeologicznych. Dolny poziom uzytkowy Q2 jest zasilany przez
przesgczanie wod z warstw nadlegtych oraz przez regionalny, lateralny doptyw wod z poziomu
neogenskiego (N). W pozostatej czesci obszaru oba poziomy Q1 i Q2 wystepujg jako
zintegrowany poziom wodonosny.

Na terenie gminy Drobin jednolite czesci wdd podziemnych, oznaczone kodami
GW200048 oraz GW200049, zlokalizowane w dorzeczu Wisty, wykazujg stan ogoiny,
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chemiczny oraz ilosciowy oceniany jako dobry. Ponadto, obie jednostki sg uznane za zasoby
przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia, co potwierdza ich znaczenie w kontekscie gospodarki wodnej i bezpieczenstwa
wodnego regionu — tabela 9.

Tabela 9. Charakterystyka jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) na terenie gminy Drobin

Przeznaczenie
do poboru
wody na
potrzeby
zaopatrzenia
ludnosci w
wode
przeznaczong
do spozycia
przez ludzi

GW200048 48 Wisty dobry dobry dobry tak
GW200049 49 Wisty dobry dobry dobry tak

Stan
0golny
JCWPd

Stan
chemiczny

Numer Obszar

Kod JCWPd JCWPd dorzecza

Stan ilosciowy

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-podziemne

Stan ogolny jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd), oceniany jako ,dobry”,
Swiadczy o wiasciwym bilansie hydrodynamicznym oraz stabilnych warunkach
Srodowiskowych w podziemnych zbiornikach wodnych. Dobra jako$¢ chemiczna wskazuje na
brak lub minimalny wptyw czynnikdw antropogenicznych oraz naturalnych zanieczyszczen,
ktére mogtyby obnizaé parametry fizykochemiczne wéd. Z kolei dobry stan ilosciowy
potwierdza zrownowazony poziom eksploatacji tych zasobow, bez negatywnego wpltywu na
ich odnawialnos¢ i diugoterminowg dostepnosc.

W kontekscie ochrony $rodowiska i planowania przestrzennego, korzystne parametry
jakosciowe i ilosciowe JCWPd nr 48 i 49 uzasadniajg kontynuacje dziatan ochronnych na
poziomie lokalnym, w tym kontrole potencjalnych zrédet zanieczyszczen oraz monitorowanie
zmian hydrologicznych w strefie zasilania i drenowania pozioméw wodonosnych. Ponadto,
zasoby te petnig istotng role w zapewnieniu bezpiecznego i stabilnego zaopatrzenia w wode
pitng dla mieszkancow gminy Drobin, co wymaga uwzglednienia ich w dokumentach
planistycznych i polityce zarzgdzania zasobami wodnymi.

W Swietle przedstawionych danych, niezbedne jest takze utrzymanie i rozwijanie
systeméw monitoringu jakosci oraz ilosci wod podziemnych, a takze promowanie dziatan
minimalizujgcych ryzyko degradacji zasobdéw wodnych, szczegdlnie w obszarach
o intensywnej dziatalnosci rolniczej i przemystowej. Efektywne zarzgdzanie tymi zasobami
wpisuje sie w cele zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska na poziomie lokalnym
i regionalnym.

2.4.7. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym w Polsce, w srodowisku wyrdznia sie dwa
zasadnicze typy promieniowania elektromagnetycznego, podlegajgce odrebnej regulacji
ustawowej:

¢ Promieniowanie jonizujgce — generowane w wyniku wykorzystywania materiatéw
promieniotworczych w sektorze energetyki jgdrowej, ochrony zdrowia, przemysle oraz
dziatalnosci naukowo-badawczej. Zasady ochrony przed tym rodzajem
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promieniowania zostaty okreslone w ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo
atomowe (Dz.U. 2024 poz. 1277).

Promieniowanie niejonizujgce, obejmujace pola elektromagnetyczne (PEM), powstajgce
w wyniku zmian natezenia pol wytwarzanych przez urzadzenia energetyczne
i radiokomunikacyjne. Kwestie zwigzane z ochrong przed promieniowaniem niejonizujgcym
reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647),
w szczegolnosci dziat VI zatytutowany ,,Ochrona przed polami elektromagnetycznymi”.

Niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne wystepuje zaréwno w sSrodowisku
naturalnym, jak i wytwarzane jest przez cztowieka. Naturalne PEM pochodzi m.in. od Stonca,
Ziemi oraz zjawisk atmosferycznych. Z kolei sztuczne pola elektromagnetyczne zaczety
pojawia¢ sie w przestrzeni srodowiskowej wraz z rozwojem dziatalnosci technicznej na
przetomie XIX i XX wieku.

Do gtéwnych zrodet promieniowania niejonizujgcego o charakterze antropogenicznym
zalicza sie m.in.:

o linie przesytlowe i stacje elektroenergetyczne,

¢ nadajniki radiowe, telewizyjne, CB-radio i radiostacje amatorskie,

o stacje bazowe systemow telefonii komorkowe;,

e urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne (wojskowe i cywilne),

e urzadzenia codziennego uzytku, takie jak: kuchenki mikrofalowe, ekrany monitorow,
telefony komdérkowe i inne zrédta promieniowania bliskiego pola.

Zgodnie z art. 3 pkt 18 ustawy — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647), pod
pojeciem pol elektromagnetycznych rozumie sie pole elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czestotliwosciach w zakresie od 0 Hz do 300 GHz.

Wspotczesnie promieniowanie niejonizujgce, a w szczegodlnosci pola elektromagnetyczne
(PEM), klasyfikowane sg jako jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska. Ekspozycja
organizmu ludzkiego na oddziatywanie silnych zrédet PEM moze prowadzi¢ do zaktdcenia
warunkéw srodowiskowych, wptywajgcych na przebieg proceséw fizjologicznych.

Zidentyfikowane potencjalne skutki zdrowotne obejmujg m.in.:

e zaburzenia funkcjonowania osrodkowego uktadu nerwowego,

e negatywny wptyw na uktad hormonalny, rozrodczy i krwionosny,

e oddziatywanie na narzgdy zmystow, w szczegdlnosci wzroku i stuchu.

Obecnie prowadzone sg rowniez badania naukowe nad mozliwym zwigzkiem pomiedzy
diugotrwatg ekspozycjg na pola elektromagnetyczne a rozwojem chorob nowotworowych,
jednak wnioski w tym zakresie pozostajg przedmiotem dalszych analiz interdyscyplinarnych.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla pol
statych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448).

Linie wysokiego napiecia powyzej 110 kV sg zrédtami pola elektromagnetycznego
mogacego powodowac przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
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Najwieksza wartos¢ natezenia pola elektrycznego, jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ sktadowej elektrycznej 1 kV/m
i sktadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje sie na podstawie badan pomiarowych, ze granica
strefy, w obrebie ktorej nie dopuszcza sie do lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi wynosi, co najmniej 14 m od osi linii (mierzgc na poziomie 2 m n.p.t. lub 1,6 m od
krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo sSciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napieciu znamionowym
110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komdrkowa),
radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych robwnowazna moc promieniowana izotropowo jest
réwna lub przekracza 15W, generujgce pola o czestotliwosciach od 30 kHz do 30 GHz.

Potencjalnym zrédtem emisji promieniowania elektromagnetycznego mogg by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w terenie wokot stacji bazowych byt przedmiotem
pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w roznych warunkach. Wyniki tych badan
wskazujg, ze intensywno$¢ promieniowania MF wokét stacji bazowych jest bardzo niewielka
i wynosi zwykle ponizej 1 m\W/m?.

W ocenie specjalistéw, stacje bazowe telefonii komérkowej nie przedstawiajg problemu
z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludnosci i na srodowisko.

Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiarow natezenia pol MF w otoczeniu staciji
bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty sie w granicach 0,1 - 0,5
mW/m? (0.0001 — 0.0005 W/m?), a wigc 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w Polsce
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na
dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m? (0.001 W/m?).

Dopuszczalne poziomy podane w tabeli okreSlono do oceny oddziatywania pol
elektromagnetycznych emitowanych podczas uzytkowania statych sieci
elektroenergetycznych i radiokomunikacyjnych — tabela 10.
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Tabela 10. Zakresy czestotliwosci pdl elektromagnetycznych, dla ktérych okresla sie parametry fizyczne
charakteryzujgce oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na srodowisko oraz dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych, charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametréw fizycznych dla
miejsc dostepnych dla ludnosci

Parametr fizyczny | Sktadowa elektryczna Sktadowa Gestos¢ mocy S
E (V/m) magnetyczna H (A/m) (W/m2)
Zakres czestotliwosci pola
elektromagnetycznego
Lp. 1 2 3 4
1 0 Hz 10000 2500 ND
2 od 0 Hz do 0,5 Hz ND 2500 ND
3 od 0,5 Hz do 50 Hz 10000 60 ND
4 od 0,05 kHz do 1 kHz ND 3/f ND
5 od 1 kHz do 3 kHz 250/ f 5 ND
6 od 3 kHz do 150 kHz 87 5 ND
7 od 0,15 MHz do 1 MHz 87 0,73 /f ND
8 od 1 MHz do 10 MHz 87 /05 0,73/f ND
9 od 10 MHz do 400 MHz 28 0,073 2
10 od 400 MHz do 2000 MHz 1,375 x f 05 0,0037 x f 05 f/200
1 od 2 GHz do 300 GHz 61 0,16 10
Oznaczenia:

f — warto$¢ czestotliwosci pola elektromagnetycznego z tego samego wiersza kolumny ,,Zakres czestotliwosci pola
elektromagnetycznego”.
ND — nie dotyczy.

Zrédfo: Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448).

Wymagania te nie majg zastosowania do oceny pol elektromagnetycznych emitowanych
przez elektryczne urzgdzenia przenosne i urzgdzenia uzytkowane w mieszkaniach. Ocena
oddzialywania pola elektromagnetycznego w srodowisku pracy okreslona jest odrebnymi
przepisami.

Natezenie pola elektromagnetycznego maleje wraz z odlegtoscig od jego zrodta, a wplyw
tego pola na organizmy zywe, zalezy od jego natezenia. Zrédtem emitowania promieniowania
sg m. in. systemy przesylowe energii elektrycznej. Zrédta te, emitujg promieniowanie
elektromagnetyczne w szerokim zakresie czestotliwosci i o réoznych poziomach wartosci
natezenia pola elektromagnetycznego. Ochrona $rodowiska przed szkodliwym dziataniem
pola elektromagnetycznego, wedlug obowigzujgcych przepiséw, polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu $rodowiska poprzez utrzymanie poziomow pdl elektromagnetycznych
ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie poziomow pol
elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane. Ochrona
taka polega rowniez na przeprowadzaniu okresowych kontroli natezenia pola
elektromagnetycznego w poblizu zrédet promieniowania. Przepisy te narzucajg warunki
konieczne do spetnienia, przy lokalizacji i eksploatacji urzgdzen wytwarzajgcych
promieniowanie, a takze budowy nowych obiektow w poblizu istniejacych zrodet
promieniowania.
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Struktura infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy Drobin sktada sie z sieci
wysokiego napiecia WN (110 kV), sieci sredniego napiecia SN (15 kV), sieci niskiego napiecia
nn (0,4 kV) oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Ptock-Racigz przebiega
przez potudniowy, centralny i pétnocno wschodni obszar analizowanej jednostki. Sie¢
elektroenergetyczna $redniego napiecia biegnie ze stacji GPZ 110/15 kV znajdujgcych sie
poza jej terenem, do stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych na obszarze gminy,
z ktérych wyprowadzona jest sie¢ niskiego napiecia, trafiajgca do odbiorcow koncowych.

Na terenie gminy Drobin zlokalizowanych jest 6 stacji bazowych telefonii komodrkowej
réznych nadawcéw sygnatow, typu GSM, UMTS i LTE (niektore posiadajg réwniez 5G),
ktérych transmisja mowy i danych moze odbywac¢ sie w ré6znych pasmach czestotliwosci. Sg
stacje wymienione ponize;j:

¢ Drobin, ul. Padlewskiego 5 (maszt T-Mobile):
o Orange (GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE2600 LTE800 LTE9Q00);
o T-Mobile (56G3500 GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE2600 LTE800 LTE900).
e Drobin, ul. Tupadzka 1 (elewator zbozowy elewarr):
o T-Mobile (GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE800);
o Orange (GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE800 UMTS900).
e Drobin, ul. Tupadzka 10 - wieza kratowa Cellnex / Towerlink:
o Plus (GSM900 LTE1800 LTE2600 LTE900 UMTS900).
e Drobin, ul. Tupadzka 14 - wieza kratowa Cellnex / On Tower:
o Play (GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE2600 LTE800 UMTS900);
e Mokrzk, wieza Emitel - dz. nr 91/11:
o Play (GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE800 UMTS900);
o Orange (GSM900 LTE1800 LTE2100 LTE800 LTE900);
o T-mobile (SM900 LTE1800 LTE2100 LTE800 LTE900).
e Wrogocin 12, wieza wiasna Play:
o Play (5G2100 LTE1800 LTE2100 LTE800).

Rozmieszczenie pojedynczych stacji bazowych telefonii komérkowej zlokalizowanych na
obszarze gminy Drobin przedstawiono ponizej. Poszczegdlni operatorzy oznaczeni zostali
nastepujgcymi kolorami: Plus — zielony, T-Mobile — rézowy, Orange — pomaranczowy, Play —
fioletowy — rysunek 3.
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Rysunek 3. Stacje bazowe telefonii komérkowej na terenie gminy Drobin w 2025 r.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Mapy nadajnikéw GSM, UMTS, CDMA, LTE, 5G w Polsce, http:/beta.btsearch.pl

W ostatnich latach obserwuje sie dynamiczny rozwéj nowoczesnych technologii
bezprzewodowych, ktére w sposéb ciggty emitujg pola elektromagnetyczne do srodowiska. Do
gtéwnych zrodet tego typu emisji zalicza sie m.in. urzgdzenia wykorzystujgce technologie Wi-
Fi oraz infrastrukture sieci telekomunikacyjnej nowej generacji — 5G (ang. fifth generation).

Technologia 5G, bedgca nastepcg dotychczasowych standardow (4G/LTE/LTE-
Advanced), zostata zaprojektowana z myslg o znaczgcym zwigkszeniu efektywnosci transmisji
danych oraz przepustowosci sieci. Zaktada sie, ze jej wdrozenie umozliwi jednoczesne
potgczenie duzej liczby urzadzen kohcowych, co stworzy podstawy dla rozwoju tzw. Internetu
Rzeczy (loT) oraz inteligentnych systeméw miejskich i przemystowych.

Do gtéwnych funkcjonalnych korzysci wynikajgcych z zastosowania technologii 5G zalicza
sie:

e znacznie zwiekszong predkosc¢ przesytu danych,

¢ minimalne opdznienia transmisji (tzw. niski latency),
¢ wysokg stabilnosc¢ i ciggto$¢ potgczen,

e mozliwos¢ obstugi nawet miliona urzgdzen na 1 km2.

W zwigzku z rozwojem sieci 5G oraz wzrostem liczby urzgdzeh bezprzewodowych,
pojawiajg sie réwniez zagadnienia dotyczgce monitorowania ekspozycji srodowiskowej na
pola elektromagnetyczne, w celu zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi normami ochrony
ludnosci oraz zasadami zréwnowazonego rozwoju.
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Jednym z najczesciej wskazywanych zagrozen zwigzanych z rozwojem technologii 5G
jest potencjalny wptyw promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi. Podobnie jak
wczesnhiejsze generacje sieci bezprzewodowych, technologia 5G oparta jest na transmisji
danych z wykorzystaniem fal elektromagnetycznych, przy czym planowane pasma
czestotliwosci charakteryzujg sie ograniczonym zasiegiem propagacji sygnatu, co wymusza
gestsze rozmieszczenie infrastruktury nadawczej (stacji bazowych i anten) w przestrzeni
zurbanizowane;j.

W zwigzku z tym, kluczowe znaczenie ma:

e zapewnienie zgodnosci rozwoju infrastruktury 5G z obowigzujgcymi normami
ekspozycji ludnosci na pola elektromagnetyczne,

e aktualizacja przepisow prawa, tak aby byly one oparte na zweryfikowanych danych
naukowych, wynikach rzetelnych badan interdyscyplinarnych oraz dorobku instytucji
wyspecjalizowanych w ocenie ryzyka zdrowotnego,

e monitorowanie i egzekwowanie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw PEM,
okreslonych przepisami ustawy — Prawo ochrony $rodowiska oraz aktéw
wykonawczych.

Spetnienie powyzszych warunkéw jest niezbedne dla zachowania wysokiego poziomu
bezpieczehstwa zdrowotnego mieszkancéw oraz minimalizacji ryzyka $rodowiskowego
w procesie wdrazania nowoczesnych technologii telekomunikacyjnych.

2.4.8. UCIAZLIWE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

W gminie Drobin, podobnie jak w innych obszarach miejsko-wiejskich, wystepujg rozne
ucigzliwosci zwigzane z dziatalno$cig ludzkg, ktére majg istotny wptyw na jakosé zycia
mieszkancow oraz srodowisko naturalne. W szczegdlnosci wyrozniajg sie cztery gtowne zrodta
ucigzliwosci: ruch drogowy, dziatalnos¢ przemystowa, emisja zanieczyszczeh do atmosfery
oraz problemy zwigzane z gospodarkg odpadami i $ciekami. Ponizej przedstawiono
szczegotowg analize tych zagrozen oraz propozycje dziatan naprawczych.

Ruch drogowy — intensyfikacja ruchu drogowego w gminie Drobin prowadzi do emisiji
hatasu oraz zanieczyszczen powietrza, w tym tlenkéw azotu (NOXx) i czgstek statych (PM), co
negatywnie wptywa na zdrowie mieszkancéw. Aby zminimalizowa¢ te negatywne efekty,
rekomenduje sie wdrozenie rozwigzan technologicznych, takich jak:

e budowa ekranéw akustycznych w rejonach o najwiekszym natezeniu ruchu,

e modernizacja infrastruktury drogowej w celu poprawy ptynnosci ruchu i zmniejszenia
emisji spalin,

e rozwdj transportu publicznego i zachecanie do korzystania z alternatywnych srodkéw
transportu, takich jak rowery czy pojazdy elektryczne.

Dziatalnos¢é przemystowa — przemyst w gminie Drobin, chociaz nie dominujacy, rowniez
stanowi zrodlo emisji zanieczyszczen powietrza i wody. Z tego wzgledu istotne jest
monitorowanie dziatalnosci przemystowej oraz implementacja nowoczesnych technologii
ograniczajgcych emisje substancji szkodliwych. Kluczowe dziatania obejmuja:

e wspieranie rozwoju przemystu opartego na czystych technologiach,
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e Kkontrolowanie emisji z zaktadéw przemystowych, w tym stosowanie nowoczesnych
systemOw oczyszczania gazow przemystowych,

e wdrazanie programow proekologicznych w przedsiebiorstwach, takich jak recykling
wody i minimalizacja odpadow.

Niska emisja — emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrédet ciepta, w tym piecéw

weglowych i starych kottow, stanowi powazny problem w gminie Drobin, przyczyniajac sie do

pogorszenia jakosci powietrza i zwiekszenia stezenia pytdw zawieszonych. Aby skutecznie
ograniczy¢ niskg emisje, nalezy:

o przeprowadzi¢ kompleksowg wymiane piecow weglowych na nowoczesne,
ekologiczne zrédta ciepta, takie jak kotty gazowe, pompy ciepta czy kolektory
stoneczne,

e wspiera¢ mieszkancow w uzyskaniu dofinansowania na wymiange urzadzen
grzewczych,

o promowac¢ edukacje ekologiczng na temat szkodliwosci niskiej emisji i korzysci
z przejscia na zielong energie.

Gospodarka odpadami i sciekami — niewlasciwa gospodarka odpadami i Sciekami
stanowi powazne zagrozenie dla srodowiska naturalnego. Istnieje konieczno$é rozwoju
systeméw selektywnej zbiérki odpaddéw oraz usprawnienia systemu kanalizacyjnego.
Proponowane rozwigzania to:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej, zwlaszcza w obszarach, ktére nie sg
jeszcze objete petnym systemem odprowadzania sciekow,

e wdrozenie zaawansowanych technologii oczyszczania sciekow, ktére bedg spetniaty
surowe normy ochrony srodowiska,

o rozwdj systemu segregacji odpadow, promowanie recyklingu oraz minimalizacja
produkcji odpadow w gospodarstwach domowych i przedsiebiorstwach.

2.5. AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Zgodnie z art. 38a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy jest dokumentem sporzgdzanym dla
obszaru wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat.

Zgodnie z art. 38a ust. 1 pkt 1 ww. ustawy audyt krajobrazowy okresla:
e krajobrazy wystepujgce na obszarze danego wojewodztwa,
¢ lokalizacje krajobrazéw priorytetowych.

Zgodnie z art. 38a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy audyt krajobrazowy wskazuje lokalizacje
i granice:

e parkdéw kulturowych,

e parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu,
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e obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw
Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszardéw i obiektow proponowanych
do umieszczenia na tych listach.

Zgodnie z art. 38a ust. 1 pkt 3 ww. ustawy audyt krajobrazowy wskazuje:

e zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw, o ktérych mowa w pkt 1
lit. b, oraz wartosci krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa

w pkt 2;

o rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. b, oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektow, o ktérych mowa
w pkt 2, w szczegolnosci poprzez wskazanie obszarow, ktére powinny zostaé objete
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 9 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890);

¢ lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw o ktérych mowa w pkt

1 lit. b.

Dla gminy Drobin obowigzuje Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Drobin
zidentyfikowano 6 krajobrazéw, a zaden z nich nie zostat okreslony jako krajobrazy
priorytetowe. Zidentyfikowane krajobrazy w gminie Drobin zostaty przedstawione w ponizej —

tabela 11.
Tabela 11. Podtypy krajobrazéw w gminie Drobin
Powierzchnia
Typ jednostki
Lp. Kod krajobrazu krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobragzowej Priorytet
w granicach
gminy (ha)
2. FES\';Q?O_ 2a. Z udziatem
1. 14-318.61-006 growe ekstensywnie 37,90 NIE
gtownie uzytkowanych tgk
bezlesne
6b. Z przewagg wstegowo
2. | 14-318.61-020 6. Wigjskie | __Utozonych zespoiow 483,70 NIE
niewielkich pdl ornych, tak
i pastwisk
6d. Z przewagag
mozaikowo
3. 14-318.61-024 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkow 13449,88 NIE
rolnych tworzgcych pola
sredniej wielkosci
9a. Miejscowosci z
4. 14-318.61-045 9. Miejskie zachowanym uktadem 142,24 NIE
historycznym
5. | 14-318.61-073 3. Lesne 3b. Z przewaga siedlisk 123,57 NIE
lasowych
6. 14-318.61-088 3. Lesne 3a. Z przewaga siedlisk 112,60 NIE
borowych

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewédztwa mazowieckiego.
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Na obszarze gminy Drobin wystepuje szes¢ zréznicowanych podtypdw krajobrazéw,
wsréd ktorych zdecydowanie dominuje krajobraz wiejski mozaikowy (6d), obejmujgcy prawie
135,5 km?, co wskazuje na rolniczy charakter przestrzeni gminnej. Istotnym, cho¢ mniejszym
udziatem odznaczajg sie krajobrazy wiejskie wstegowe (6b), natomiast krajobrazy lesne
i bagienno-tgkowe zajmujg marginalne powierzchnie. Obecnos¢ krajobrazu miejskiego
o uktadzie historycznym (9a) odzwierciedla zachowane wartosci kulturowo-przestrzenne
Drobina jako osrodka lokalnego.

Brak wskazania priorytetu ochronnego dla tych jednostek oznacza, ze cho¢ posiadajg one
walory krajobrazowe, nie zostaty zaklasyfikowane do grupy wymagajgcej szczegolnych
dziatan ochronnych w skali regionalnej. Jednak w kontekscie polityki przestrzennej gminy ich
zréznicowanie powinno byé uwzgledniane w procesach planistycznych, zwlaszcza przy
wyznaczaniu kierunkéw zagospodarowania rolniczego, lesnego i urbanistycznego.

2.6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Zaniechanie realizacji ustalen zawartych w projekcie planu ogdélnego nie skutkowatoby
znaczagcym wzrostem presji antropogenicznej na srodowisko przyrodnicze w gminie Drobin.
Utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania przestrzennego nie stwarzatoby jednak
warunkéow do poprawy jakosci poszczegodlnych komponentoéw srodowiska naturalnego.
Istniejgce zrédta oddziatywan, takie jak gtéwny punkt zasilania, sie¢ drogowa oraz
indywidualne zrodta emisji (np. paleniska), nadal oddziatywatyby na pogorszenie stanu
srodowiska w gminie, a przede wszystkim w mieécie Drobin.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu ogdlnego nie prowadzitaby do eliminac;ji
obecnych zrodet oddziatywan ani catkowitego ich wplywu na otoczenie, jednak mogtaby
przyczyni¢ sie do ograniczenia skali negatywnych oddziatywan zwigzanych z nowymi
inwestycjami, ktére majg by¢ realizowane w obszarze objetym opracowaniem. Do przyktadow
takich inwestycji nalezy m.in. napowietrzna linia elektroenergetyczna. Wprowadzenie
rozwigzan zawartych w planie moze wptyng¢ na redukcje negatywnego oddziatywania tych
inwestycji na srodowisko, w tym w szczegdlnosci na jakos¢ powietrza, hatas oraz wptyw na
bioréznorodnosc¢.

Scenariusz bez zmian obrazuje mozliwe kierunki zmian srodowiskowych w przypadku
braku realizacji ustalen projektu planu ogélnego. W ocenie tego scenariusz uwzglednia sie
szczegblng mozliwos¢ intensyfikacji negatywnych przemian Srodowiskowych, ktére moga
prowadzi¢ do dalszej degradacji Srodowiska przyrodniczego. Najwiekszy wplyw na stan
srodowiska moze mie¢ kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
obejmujgcego rozbudowe infrastruktury drogowej oraz uzytkowanie przestrzeni w sposob
prowadzgcy do niekontrolowanej ekspans;ji dziatalno$ci antropogenicznej, w tym intensyfikacji
emisji z indywidualnych zrédet ciepta oraz wzrostu zanieczyszczen zwigzanych z transportem.

Plan ogolny zastgpi dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, ktére utraci moc obowigzujgcg z dniem
30 czerwca 2026 roku. Plan ogdlny stanie sie aktem prawa miejscowego, a jego ustalenia
beda miaty charakter obligatoryjny dla dokumentéw planistycznych nizszego rzedu, takich jak
plany miejscowe, zintegrowane plany inwestycyjne oraz decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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Po uchwaleniu planu ogdlnego, mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy
zostanie ograniczona wytagcznie do obszaréw przeznaczonych na uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Oznacza to, ze na terenach, ktére nie bedg miaty okre$lonych szczegdlnych
warunkéw zabudowy w ramach planu ogélnego, wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
bedzie niemozliwe.

Brak uchwalenia planu ogdlnego do dnia 1 lipca 2026 roku bedzie skutkowat
niemoznoscig opracowywania nowych planéw miejscowych, wprowadzania ich zmian, a takze
tworzenia zintegrowanych planow inwestycyjnych. Ponadto, uniemozliwi to wydawanie
nowych decyzji o warunkach zabudowy, co moze wstrzymacé rozwdj inwestycyjny w miescie
oraz spowolni¢ procesy planowania przestrzennego. W konsekwenciji, brak realizacji planu
ogolnego doprowadzitby do niekontrolowanego rozwoju gminy, ktéry mégtby pogtebié
problemy srodowiskowe i infrastrukturalne.

3. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Prognozowane znaczgce oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji planu
ogoélnego wynikajg z planowanego wykorzystania zasobow srodowiskowych w kontekscie
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Drobin. Projekt planu ogodlnego wprowadza
szczegotowe regulacje dotyczgce przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendw, ktére majg
na celu minimalizowanie potencjalnych negatywnych skutkow dla Srodowiska oraz
zapewnienie racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Przewiduje sie, ze oddziatywania wynikajgce z realizacji ustaleh planu obejmg zaréwno
obszar objety planem ogdolnym, jak i tereny sgsiadujgce. Z uwagi na zrdznicowang
charakterystyke srodowiska przyrodniczego oraz przeksztatcenia wynikajgce z dziatalnosci
cztowieka (takie jak rozproszona zabudowa czy lokalne przemysty), r6zne czesci gminy mogag
charakteryzowac sie odmiennymi stopniami wrazliwosci na planowane dziatania.

W obszarze gminy Drobin szczego6lng uwage nalezy zwrdocié na obszary cenne
przyrodniczo, takie jak cieki wodne (np. rzeka Karséwka, Sierpienica i ich doptywy), tereny
podmokte oraz fragmenty objete formami ochrony przyrody, w tym uzytki ekologiczne. Plan
ogolny, poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen, moze przyczyni¢ sie do ochrony tych
obszardéw, m.in. poprzez wprowadzenie ograniczen lokalizacyjnych dla niektérych inwestycji
lub wskazanie preferencji dla rozwoju obszaréw mniej wrazliwych na degradacje srodowiska.

Realizacja ustaleh planu ogdlnego nie powinna prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan
Srodowiskowych o charakterze negatywnym o skali wymagajgcej interwencji. Niemniej jednak,
w przypadku realizacji przedsiewzie¢ o potencjalnie znaczgcym wptywie na srodowisko, takich
jak duze inwestycje infrastrukturalne, zaklady przemystowe czy intensywna zabudowa,
konieczne bedzie przeprowadzenie szczegotowych ocen oddziatywania na srodowisko na
dalszych etapach planistycznych i inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Wdrozenie ustalen planu ogolnego moze rowniez przyczynic sie do ograniczenia skutkow
presji przestrzennej, takich jak rozpraszanie zabudowy czy niekontrolowane zajmowanie
terenow rolnych oraz przyrodniczo cennych. Poprzez uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-
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przestrzennej Miasta, z uwzglednieniem istniejgcych ograniczen Srodowiskowych, plan moze
pozytywnie wptyng¢ na poprawe stanu srodowiska w dtuzszej perspektywie. Oczekiwane
efekty to m.in. zmniejszenie emisji z transportu, racjonalniejsze gospodarowanie wodami
opadowymi oraz ograniczenie degradacji gleb i zasobow przyrodniczych.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ORAZ
SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE PLANU

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzgdzanych na poziomie gminnym, w tym
planéw ogdlnych i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, muszg
uwzglednia¢ cele i kierunki polityki ochrony Srodowiska wynikajgce z przepiséw prawa
miedzynarodowego, wspoélnotowego, krajowego oraz regionalnego. Obowigzek ten wynika
W sposob posredni z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ww. ustawy,
prognoza oddziatywania na $rodowisko opracowywana w ramach procedury planistycznej
powinna zawiera¢ informacje o sposobie uwzglednienia ww. celédw w opracowywanym
dokumencie.

Cele ochrony srodowiska ustalane na poziomie miedzynarodowym i unijnym sg w Polsce
realizowane poprzez obowigzujgce akty prawne, stanowigce transpozycje odpowiednich
dyrektyw  Wspdlnoty Europejskiej lub dokumenty  wdrazajgce postanowienia
miedzynarodowych konwencji. Do takich aktéw zalicza sie m.in. ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ktéra stanowi podstawe
niniejszej prognozy. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktére sg sukcesywnie wdrazane do polskiego
prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2004/35/WE;
2003/4/WE; 2003/35/WE; 2000/60/WE; 2006/118/WE; 2007/60/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE;
2008/50/WE; 2009/28/WE; 2009/147/WE; 92/43/EWG; 2002/49/WE; 2008/98/WE. Sam
proces przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko wpisuje sie
w realizacje celdw okreslonych m.in. w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady
2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. oraz Dyrektywie 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu
niektorych planéw i programow na srodowisko. Wsrod priorytetow Unii Europejskiej w zakresie
ochrony srodowiska znajdujg sie przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
bioré6znorodnoséci, redukcja emisji zanieczyszczeh oraz promowanie zrownowazonego
gospodarowania zasobami. Dodatkowo, dla przedmiotowego planu istotne sg rowniez
przepisy Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) oraz Dyrektywy Siedliskowej (92/43/EWG).
W zakresie ochrony srodowiska zobowigzania Polski wynikajg takze z ratyfikowanych
konwencji miedzynarodowych, m. in. Konwencja o réZznorodno$ci biologicznej z Rio de
Janeiro, Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florenciji.

Na szczeblu krajowym w zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem
jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Ktéra jako jeden
z nadrzednych celéw wskazuje tworzenie struktur przestrzennych sprzyjajgcych utrzymaniu
i poprawie stanu srodowiska naturalnego oraz zachowaniu wartosci krajobrazowych kraju.
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Zatozenie to realizowane jest poprzez promowanie zintegrowanego i zrownowazonego
planowania przestrzennego, uwzgledniajgcego zaréwno potrzeby srodowiskowe, jak i rozwgj
spoteczno-gospodarczy. Wiekszo$¢ krajowych przepisow dotyczacych ochrony srodowiska,
w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, stanowi implementacje dyrektyw unijnych. Zagadnienia
ochrony srodowiska sg coraz istotniejszym elementem polityki przestrzennej, a zasady
zrébwnowazonego rozwoju stanowig fundamentalny punkt odniesienia dla dziatan
planistycznych.

Na szczeblu lokalnym mozna wskaza¢ dokumenty formutujgce cele ochrony srodowiska
wazne z punktu widzenia planowania przestrzennego, m. in.: Program Ochrony Srodowiska
dla Miasta i Gminy Drobin na lata 2020-2023 z perspektywg do roku 2027, Strategia Rozwoju
Miasta i Gminy Drobin na lata 2023-2030.

Cele srodowiskowe obejmuja:

e ochrone powierzchni ziemi oraz racjonalne gospodarowanie zasobami i walorami
przyrodniczymi — zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o ochronie
przyrody oraz ustawg Prawo geologiczne i gérnicze;

e ochrone obiektoéw i obszaréw o wysokiej wartosci przyrodniczej — zgodnie z ustawg
0 ochronie przyrody;

e zachowanie korytarzy ekologicznych — w oparciu o krajowe dokumenty
oraz Konwencje o roznorodnosci biologicznej (Rio de Janeiro, 1992);

e ochrone zt6z kopalin oraz zapewnienie mozliwos$ci ich przysziej eksploatacji — zgodnie
z przepisami Prawa ochrony srodowiska i Prawa geologicznego i gérniczego;

e ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych — w oparciu o Prawo wodne, Prawo
ochrony Srodowiska oraz ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow;

e ochrone gruntow rolnych i lesnych — zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.;
e ochrone krajobrazu — zgodnie z zapisami audytéw krajobrazowych i ustawg o ochronie
przyrody.

Ustalenia Planu ogdlnego gminy Drobin umozliwiajg wdrozenie powyzszych celow
srodowiskowych poprzez odpowiednie rozwigzania przestrzenne. Dokument ten powinien
zapewni¢ warunki dla rozwoju spoteczno-gospodarczego przy jednoczesnym zachowaniu
zasad zrownowazonego rozwoju.

5. USTALENIA PROJEKTU PLANU. ZMIANY W STOSUNKU DO
STANU ISTNIEJACEGO

Plan ogdlny porzadkuje strukture przestrzenng gminy poprzez wyznaczenie kierunkow
rozwoju funkcjonalnego, lokalizacji terenéw zieleni oraz zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego. Dokument ten wprowadza ograniczenia w zakresie mozliwosci zabudowy na
obszarach charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi.
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W ramach planu ogdlinego wyznaczono strefy planistyczne, okreslono gminne standardy
urbanistyczne — obejmujgce m.in. profil funkcjonalny stref, maksymalng intensywnos¢
zabudowy nadziemnej, dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — a takze
zidentyfikowano obszary uzupetniania zabudowy. Kazda ze stref planistycznych ujetych
w projekcie planu ogolnego obejmuje tereny przypisane do profilu funkcjonalnego
podstawowego oraz, w zaleznosci od zatozen planistycznych, wybrane tereny objete profilem
funkcjonalnym dodatkowym, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz.U. 2024 poz. 1775).

Zakres przyporzgdkowania poszczegolnych terenéw do danej kategorii funkcjonalnej
zostat okreslony w tabeli, stanowigcej integralny element planu ogdlnego. W Planie ogoinym
gminy Drobin ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

a) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW,
b) Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng — SJ,
c) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ,

d) Strefa ustugowa — SU,

e) Strefa gospodarcza — SP,

f) Strefa produkgciji rolniczej — SR,

g) Strefa infrastrukturalna — Sl,

h) Strefa zieleni i rekreacji — SN,

i) Strefa cmentarzy — SC,

j) Strefa otwarta — SO,

k) Strefa komunikacyjna — SK.

W strefach funkcjonalnych, z wytgczeniem: stref zieleni i rekreacji (SN) w granicach
objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292), stref komunikacyjnych (SK) oraz
stref otwartych (SO), okreslono minimalne warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z minimalnymi wymaganiami okreslonymi w Rozporzgadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r., dotyczgcym zmiany rozporzgdzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Zgodnie z upowaznieniem wynikajacym z § 2 ust.
3 ww. rozporzadzenia dla stref planistycznych objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi,
dla ktérych w planach miejscowych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej nizszy niz wynikajgcy z zatgcznika nr 1 do rozporzgdzenia, mozna ustali¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz wynikajgcy z ustaleh planu
miejscowego.

Dla okreslonych stref planistycznych okreslono gorne limity parametrow zabudowy,
obejmujgce intensywnosé, wysokos¢ oraz procentowy udziat powierzchni zabudowy.

W Planie ogélnym gminy Drobin nie wyznacza sie gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.

Strefy planistyczne w gminie Drobin wyznaczono w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie terenu, ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wyniki analiz lokalnych i ponadlokalnych uwarunkowan. Uwzgledniono
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takze czesC wnioskdw mieszkancow i interesariuszy, ktorych pozytywne rozpatrzenie
pozostaje zgodne ze spojnoscig uktadu przestrzennego gminy oraz kierunkami wyznaczonymi
w dokumentach strategicznych rozwoju. Strefy wyodrebniono zaréwno dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowej,
gospodarczej, produkcyjnej i rolniczej, jak réwniez dla terenéw zieleni i rekreacji, cmentarzy,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Przy ich wyznaczaniu kierowano sie nadrzedng
zasadg zachowania fadu przestrzennego, ciggtosci funkcjonalnej i dostosowania
przeznaczenia terendow do stanu faktycznego, istniejgcej zabudowy i obowigzujgcych
przeznaczen planistycznych, a dla nowo wskazanych obszaréw mieszkaniowych — zasadag
uzupetniania zabudowy. Dla kazdej ze stref okreslono odrebne wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowigce ramy dla dalszych szczegoétowych ustalen
w planach miejscowych lub decyzjach administracyjnych.

Kazda ze stref planistycznych obejmuje tereny zgodne z przypisanym jej profilem
funkcjonalnym podstawowym, a opcjonalnie réwniez tereny odpowiadajgce profilowi
funkcjonalnemu dodatkowemu. Charakterystyka stref planistycznych ujetych w projekcie planu
ogoblnego przedstawiona zostata w tabeli, uwzgledniajgcej rowniez odpowiadajgce im klasy
nizszego poziomu terendw, okreslone w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH
GMINY DROBIN

5.1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

W Planie ogdéinym gminy Drobin wyznaczono 33 strefy wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) o zréznicowanych parametrach zabudowy — tabela 12.

Dla wyznaczonych stref SW przyjeto zréoznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktérych zakres przedstawiono ponize;j:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 — 3,2,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 — 80%,

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 — 14 m,

¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 30%;

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej — podstawowy: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
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Tabela 12. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

Oznaczenie
strefy
planistycznej

Maksymalny Maksymaln Minimalny
Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokosé powierzchni
dodatkowy intensywnosci ngu dowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy wy (7o czynnej (%)
teren wéd 1,6 40 12 30
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 3,2 80 12 10
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 3,2 80 12 10
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 3,2 80 12 10
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 2 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 1,6 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,6 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
teren wéd 2 40 14 30
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 3,2 80 12 10
jednorodzinnej,teren wod
teren wod 1,2 40 10 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wod
teren wéd 2,5 50 14 20
teren wod 2,5 50 14 20
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 3,2 80 " 10
jednorodzinnej,teren wéd
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wéd
teren zabudowy
mieszkaniowej 3,2 80 " 10
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowej 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowej 3,2 80 " 10
jednorodzinnej,teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 1,6 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
teren wéd 2 40 14 30
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Maksymalny el Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokosé powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)
zabudowy czynnej (%)
teren wod 2 40 14 30

teren zabudowy
mieszkaniowej 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wéd

teren zabudowy

mieszkaniowej 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wéd
teren wod 2 40 14 30

teren zabudowy
mieszkaniowe;j 1,6 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod

teren zabudowy

mieszkaniowe;j 1,6 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
teren wod 1,6 40 12 30
teren wéd 2 40 14 30
teren zabudowy
mieszkaniowe;j 2 50 12 20
jednorodzinnej,teren wod
teren wod 0,4 20 10 30
teren wéd 0,6 20 14 30

teren zabudowy
mieszkaniowe;j 0,6 40 10 30
jednorodzinnej,teren wod

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

5.2. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

W Planie ogdlnym gminy Drobin wyznaczono 131 stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) o zréznicowanych parametrach zabudowy — tabela 13.

Dla wyznaczonych stref SJ przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktoérych zakres przedstawiono ponize;j:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 1,8,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15 — 60%,

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 — 12 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej — podstawowy: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
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Tabela 13. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

. . . Maksyrpa_lny Maksymalny Minim.alny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik " Maksymalna udziat

strefy strefy planistycznej - nadziemnej u.d Ak . wysokos¢é powierzchni

planistycznej dodatkowy intensywnosci zgg:véirvzv;h(?/:) zabudowy (m) biologigznie

zabudowy czynnej (%)
1SJ teren wod 0,4 20 10 30
28J teren wéd 0,4 20 10 30
3s8J teren wéd 04 20 10 30
4SJ teren wéd 0,4 20 10 30
58J teren wéd 0,5 25 10 30
6SJ teren wéd 0,4 20 10 30
78J teren wéd 0,4 20 10 30
8SJ teren wod 0,6 20 10 30
98J teren wéd 0,6 30 10 30
10SJ teren wod 0,6 30 10 30
11SJ teren wéd 0,6 30 10 30
128J teren wod 0,6 30 10 30
13SJ teren wod 04 20 10 30
14SJ teren wéd 0,6 30 10 30
15SJ teren wod 04 20 10 30
16SJ teren wod 0,4 20 10 30
17SJ teren wod 04 20 10 30
18SJ teren wod 0,4 20 10 30
19SJ teren wod 1,2 40 10 30
20SJ teren wod 04 20 10 30
21SJ teren wod 0,4 20 10 30
22SJ teren wod 04 20 10 30
23SJ teren wod 0,3 30 10 30
24SJ teren wod 0,4 20 10 30
25SJ teren wod 04 20 10 30
26SJ teren waéd 1,2 40 10 30
27SJ teren wod 1,2 40 10 30
28SJ teren waéd 1,2 40 10 30
29SJ teren wod 1,2 40 10 30
30SJ teren wod 1,8 40 12 30
31SJ teren waéd 1,2 40 10 30
328J teren wod 1,2 40 10 30
33sJ teren wod 1,2 40 10 30
34SJ teren wod 1,2 40 10 30
35SJ teren wod 1,5 50 10 30
36SJ teren waéd 1,5 50 10 30
378J teren wod 1,2 40 10 30
38SJ teren waéd 1,5 50 10 30
398J teren wod 1,2 40 10 30
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Maksymalny Maksymaln Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢é powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)

zabudowy czynnej (%)
40SJ teren waéd 1,2 40 10 30
418J teren wod 1,5 50 10 30
42SJ teren waéd 1,5 50 10 30
43SJ teren wod 1,5 50 10 30
44SJ teren wod 1,5 50 10 30
45SJ teren wéd 1,2 40 10 30
46SJ teren wod 0,4 20 10 30
47SJ teren waéd 0,4 20 10 30
48SJ teren wod 0,4 20 10 30

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji

49SJ indywidualnej,teren wéd 0,4 20 10 30
50SJ teren wéd 0,4 20 10 30
51SJ teren wéd 0,2 15 7 30
52SJ teren wod 1,8 60 12 30
53SJ teren wéd 1,2 40 10 30
54SJ teren wod 0,6 30 10 30
55SJ teren waéd 1,5 50 10 30
56SJ teren wod 1,5 50 10 30
57SJ teren wod 1,2 40 10 30
58SJ teren waéd 0,6 20 10 30
59SJ teren wod 1,2 40 10 30
60SJ teren wéd 0,6 20 10 30
61SJ teren wod 1,5 50 10 30
62SJ teren wéd 1,2 40 10 30
63SJ teren waéd 0,6 20 10 30
64SJ teren wod 1,5 40 10 30
65SJ teren waéd 1 40 10 30
66SJ teren wod 0,4 20 10 30
67SJ teren waéd 0,6 30 10 30
68SJ teren wod 0,6 30 10 30
69SJ teren wod 0,6 30 10 30
70SJ teren waéd 0,4 20 10 30
71SJ teren wod 0,4 20 10 30
72SJ teren waéd 0,6 30 10 30
73SJ teren wod 0,4 20 10 30
74SJ teren wod 0,4 20 10 30
75SJ teren waéd 0,4 20 10 30
76SJ teren wod 0,7 35 9 30
77SJ teren wod 0,4 20 10 30
78SJ teren wod 0,4 20 10 30
79SJ teren wod 0,4 20 10 30
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. . . Maksyrpallny Maksymalny Minim.alny
Oznaczenie Profil funkc!onalny Sila wsk.aznlk. udziat Maksyma’lr'\a u'dzmi )
strefy strefy planistycznej - nadziemnej . . wysokos¢é powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zgg:v:‘irvzv;h(:z) zabudowy (m) biologigznie
zabudowy czynnej (%)
80SJ teren wéd 04 20 10 30
81SJ teren wéd 0,4 20 10 30
82SJ teren wéd 0,6 30 12 30
83SJ teren wod 0,6 30 10 30
84SJ teren wéd 0,4 20 10 30
85S8J teren wod 0,6 30 10 30
86SJ teren wéd 0,4 20 10 30
87SJ teren wod 04 20 10 30
88SJ teren wéd 0,4 20 10 30
89SJ teren wéd 0,4 20 10 30
90SJ teren wod 04 20 10 30
91SJ teren wéd 0,5 25 10 30
92SJ teren wod 04 20 10 30
93SJ teren wéd 0,4 20 10 30
94SJ teren wod 0,6 30 12 30
95SJ teren wod 04 20 10 30
96SJ teren wéd 0,4 20 10 30
97S8J teren wod 04 20 10 30
98SJ teren wod 0,4 20 10 30
99SJ teren wod 04 20 10 30
100SJ teren waéd 0,4 20 10 30
101SJ teren waéd 0,4 20 10 30
102S8J teren wod 04 20 10 30
103SJ teren waéd 0,4 20 10 30
104SJ teren wod 0,5 30 9 30
105SJ teren waéd 0,4 20 10 30
106SJ teren wod 04 20 10 30
107SJ teren wod 04 20 10 30
108SJ teren waéd 0,4 20 10 30
109SJ teren wod 04 20 10 30
110SJ teren waéd 0,4 20 10 30
1118J teren wod 04 20 10 30
1128J teren wéd 0,4 20 10 30
113S8J teren waéd 0,4 20 10 30
114SJ teren wod 04 20 10 30
1158J teren waéd 0,4 20 10 30
116SJ teren wod 04 20 10 30
117SJ teren wod 0,4 20 10 30
118SJ teren waéd 0,4 20 10 30
119SJ teren wod 04 20 10 30
120SJ teren waéd 0,4 20 10 30
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Maksymalny Maksymaln Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢é powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)
zabudowy czynnej (%)
121SJ teren waéd 0,4 20 10 30
1228J teren wod 0,4 20 10 30
123SJ teren waéd 0,4 20 10 30
124SJ teren wod 0,4 20 10 30
1258J teren wod 0,4 20 10 30
126SJ teren wéd 0,4 20 10 30
127SJ teren wod 0,4 20 10 30
128SJ teren waéd 0,6 30 10 30
129SJ teren wod 0,4 20 10 30
130SJ teren wod 0,4 20 10 30
131SJ teren wod 0,4 20 10 30

Zrédto: Opracowanie wiasne.

5.3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

W Planie ogélnym gminy Drobin wyznaczono 860 stref wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowg (SZ) o zréznicowanych parametrach zabudowy — tabela 14.

Dla wyznaczonej

strefy SZ przyjeto wskazniki

i zagospodarowania terenu, ktére przedstawiono ponizej:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 — 0,7,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 — 50%,

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

oraz

parametry zabudowy

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej — podstawowy: teren zabudowy
zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej;

Tabela 14. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

ustug,teren wod

Maksymalny Maksymalny Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokosé powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci ngu dowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy wy (7o czynnej (%)
teren wielkotowarowe;j
18z produkcji rolnej,teren 0,4 20 15 30
ustug,teren wéd
teren wielkotowarowe;j
282 produkcji rolnej,teren 0,4 20 15 30
ustug,teren waéd
teren wielkotowarowe;j
38z produkcji rolnej,teren 0,4 20 15 30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

48Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

5SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

6SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

78Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

98Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

108Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

11SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

128Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

138Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

14SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

168Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

16SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

17SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

18SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

19SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

208z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

21SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

2287

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

238Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

248Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

258Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

26SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

278Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

28SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

29SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

308z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

31SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

328z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

338z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

34SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

358Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

36SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

378Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

388Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

39Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

40SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

418Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

428Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

43SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

44SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

45SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

40

15

30

46SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

47SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

48SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

49SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

40

15

30

508Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

40

15

30

51SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

52SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

538Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

54SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

558Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,6

40

15

30

56SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

57SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

588Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

598Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

60SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

61SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

62SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

63SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

64SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

65SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

40

15

30

66SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

67SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

68SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

69SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

70SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

718Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

728Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

738Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

74SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

40

15

30

75SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

76SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

778Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

78SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

798Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

80SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

818Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

82SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

83SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

84SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

858Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

40

15

30

86SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

87SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

88SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

89SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

90SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

918Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

928Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

93SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,5

25

15

30

71
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

948Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

958Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

96SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

978Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

98SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

998Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

50

15

30

1008Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

40

15

30

101SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

102SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1038Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

104SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1058Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

106SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

107SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

108SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1098Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

110SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

111SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

72
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

11282

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

113SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

114SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

11582

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

116SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

117SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

118SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

11982

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

120Sz

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

121SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

12282

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

123SZ2

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

124SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

12582

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

126SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1278Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

128SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,6

40

15

30

129SZ2

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

73
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1308Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

1318Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

13282

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1338Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1348Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1358Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

136SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

137SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1388Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1398Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

140SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

141SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

142SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1438Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

144SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1458Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

146SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

147SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

74
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1488Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

1498Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1508Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1518Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1528Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1538Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

154SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

15582

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

156SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

157SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1588Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

1598Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

160SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

161SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

162SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

163SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

164SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

165SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,6

30

15

30

75
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Profil funkcjonalny dla
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

166SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

1678Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

168SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1698Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1708Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

1718Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

172SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

173SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

174SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

175SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

176SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

177SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

178SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1798Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

180SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1818Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

1828Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

183SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

76
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Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

184SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

1858Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

186SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

1878Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

188SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1898Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

1908Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

191SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

192SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

1938Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

194SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1958Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

196SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1978Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

198SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

1998Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

200Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

2018Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

7




Oznaczenie
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planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

2028Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

203sZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

204sZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

205SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

206SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

207SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

208Sz

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

209Sz

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2108Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

211Sz

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2128Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2138Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2148Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

215SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

216SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

217SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

218SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

2198Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

78
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zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
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Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

2208z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

2218Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

22287

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

223sZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

22487

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

22587

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

226SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2278Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

228SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2298Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

230SzZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2318Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2328Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

233SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

234SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

235SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

236SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

2378Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

79
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zabudowy (%)

Maksymalna
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Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

238SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

2398Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2408z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2418Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

24287

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

243sZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

244S8Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

2458Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

246SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2478Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

248SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

2498Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

250SzZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

40

15

30

251SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

252SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

253SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

254SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

2558Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

80
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

256SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

257SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

258SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2598Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

260SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

261SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

262S8Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

263SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

264SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

265SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

266SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

267SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

268SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

269SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

270SzZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

271SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

272SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

2738Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

81




Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
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Maksymalna
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

2748Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

275SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

276SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2778Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

278SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2798Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

280Sz

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2818Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

2828Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

283SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

284SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

285SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

286SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

287SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

288SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

289Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

290Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

2918Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

82
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

29287

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

293SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

29487

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

295SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

296SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

297SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

298SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

299SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

300SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

301SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3028z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

303SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

304SzZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

305SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

306SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

307SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

308SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

309Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

83
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Maksymalna
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

310SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,5

25

15

30

31182

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3128Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

313SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

3148Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3158Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

316SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

317SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

318SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3198z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

3208z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

321SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3228z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

323sZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3248Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3258Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

326SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

327SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

84
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Maksymalna
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

328SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

3298Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3308z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3318z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3328Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

333sZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

334SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

3358z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

336SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

337SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

338SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3398z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

340SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3418Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

3428Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

343SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

3448Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

345SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

85
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Maksymalny
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Maksymalna
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

346SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

347SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

348SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3498Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3508Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

3518Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

35282

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

353SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

354SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

355S8Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

356SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

357SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

358SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3598Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

360SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

361SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

362SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

363SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

86
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Profil funkcjonalny dla
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

364SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

365SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

366SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

367SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

368SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

369SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3708z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

371SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

37282

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

373SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

374SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

375SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

376SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3778Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

378SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3798Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

380SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

381SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

87
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dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

3828Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

383SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3848Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

385SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

386SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3878Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

388SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3898z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

390SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

391SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3928z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

393SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

394SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3958Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

396SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

3978Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

398SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

399SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

88
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Maksymalny
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Maksymalny
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powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

400SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

401SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

402SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

403SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

404SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

405SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

406SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

407SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

408SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

409SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4108Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

411SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4128Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

413SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

414SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

415SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

416SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

4178Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

89
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Maksymalny
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nadziemnej
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zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

418SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

419SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

420SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

421SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

422SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

423SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

424SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4258Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

426SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

427SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

428SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4298Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

430SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

431SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

432SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

433SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

434SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

4358Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

90




Oznaczenie
strefy
planistycznej
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

436SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

437SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

438SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

439SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

440SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

441SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4428Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

4438Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

444SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

4458Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

446SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4478Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

448SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

449SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

450SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

451SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

452SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

4538Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

91
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

454SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

455SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

456SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

457SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

458SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

459SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

460SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

461SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

462SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

463SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

464SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

465SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

466SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

467SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

468SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

469SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

470SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,6

30

15

30

4718Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

92
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Profil funkcjonalny dla
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

472SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

473SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

474SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

475SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

476SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

477SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

478SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

4798Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

480SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

481SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

482S8Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

483SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

484SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

485SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

486SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

487SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,6

30

15

30

488SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,7

35

15

30

489SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

93
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

490SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

491SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

492SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

493SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

494SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

495SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

496SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

497SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

498SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

499SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

500SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

501SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

502SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

503SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

504SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

505SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

506SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

507SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

94
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508SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

509SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

510SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

511SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

5128Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

513SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

514SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

515SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

516SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

517SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

518SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

519SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

520SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

5218Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

52287

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

523SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

524SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

52582

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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526SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

527SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

528SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

52987

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

530SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

5318Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

53282

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

533SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

534Sz

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

535SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

536SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

537SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

538SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

539SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

540SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

541SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

54287

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

543SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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udziat
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544SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

545SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

546SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

547SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

548SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

549SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

550SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

551SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

55282

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

553SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

554SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

55582

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

556SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

557SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

558SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

55987

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

560SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

561SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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562SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

563SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

564SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

565SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

566SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

567SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

568SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

569SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

570SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,6

30

15

30

571SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

572SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

573SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

574SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

575SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

576SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

577SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

578SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

579SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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580SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

5818Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

5828Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

583SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

584SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

585SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

586SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

587SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

588SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

589SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

590SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

591SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

592SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

593SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

594SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

595S8Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

596SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

597SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,5

25

15

30

99
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598SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

59987

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

600SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

601SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

602SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

603SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

604SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

605SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

606SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

607SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

608SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

609SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

610SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

611SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

612SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

613SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

614SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

615SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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616SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

617SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

618SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

619SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

620SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

621SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

622SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

623SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

624SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

625SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

626SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

627SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

628SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

629SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

630SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

631SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

632SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

633SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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634SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

635SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

636SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

637SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

638SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

639SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

640SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

641SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

642SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

643SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

644SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

645SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

646SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

647SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

648SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

649SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

650SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

651SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

652SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

653SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

654SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

655SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

656SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

657SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,7

40

15

30

658SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,7

40

15

30

659SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

660SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

661SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

662SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

663SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

664SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

665SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

666SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

667SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

668SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

669SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
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powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

670SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

671SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

672SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

673SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

674SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

675SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

676SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

677SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

678SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

679SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

680SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

681SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

682SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

683SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

684SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

685SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

686SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

687SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

104




Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy
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Maksymalny
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Maksymalna
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Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

688SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

689SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

690SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

691SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

692SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

693SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

694SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

695SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

696SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

697SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

698SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

699SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

700SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

701SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

702SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

703SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

704SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

705SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Maksymalny
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Maksymalny
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Maksymalna
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Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

706SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

707SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

708SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

709SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

710SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

71182

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

71282

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

713SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

714SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

715SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

716SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

717SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

718SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

7198Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

720SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

7218Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

722S8Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

723SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Maksymalny
wskaznik
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intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
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zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

724SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

725SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

726SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

727SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

728SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

729SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

730SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

731SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

732SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

733SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

734SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

735SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

736SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

7378Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

738SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

739SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

740SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

741SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

7428Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

743SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

744SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

745SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

746SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

747SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

748SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

749SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

750SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

751SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

752SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

753SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

754SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

755SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

756SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

757SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

758SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

759SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
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zabudowy (%)

Maksymalna
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Minimalny
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powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

760SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

761SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

762SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

763SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

764SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

765SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

766SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

767SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

768SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

769SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

770SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

771SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

772SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

773SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

774SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

775S8Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

776SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

777SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

109




Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

778SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

7798Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

780SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

7818Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

7828Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

783SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

784SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

785SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

786SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

787SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

788SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

789SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

790SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

7918Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

7928Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

793SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

794SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

795SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

796SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

797SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

798SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

799SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

800SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

801SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

802SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

803SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

804SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

805SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

806SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

807SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

808SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

809SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

810SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

811SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

8128Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

813SzZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

814SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

815SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

816SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8178Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

818SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8198Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8208z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

821SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8228z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

823z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

824SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

825SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

826SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8278Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

828SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

829SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

830SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

831SzZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

8328Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

833SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8348Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

835SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

836SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8378Z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

838SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

8398z

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

840SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

841SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

842SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

843SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

844SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

845SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

846SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

847SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

848SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

849SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

850SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren waéd

0,4

20

15

30

851SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,4

20

15

30

85287

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wéd

0,5

25

15

30

853SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

854SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

855SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

856SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

857SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

858SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,5

25

15

30

859SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

860SZ

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej,teren
ustug,teren wod

0,4

20

15

30

5.4. SU - STREFA USLUGOWA

W Planie ogélnym gminy Drobin wyznaczono 35 stref ustugowych (SU) o zr6znicowanych

parametrach zabudowy — tabela 15.

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Dla wyznaczonych stref SU przyjeto zré6znicowane wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktorych zakres przedstawiono ponizej:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 — 2,4,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 — 60%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 — 20 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 — 30%;

Profil

teren komunikacji, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej;

urzadzonej,
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teren

funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy:

ogrodow

teren ustug,
dziatkowych,



Tabela 15. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa ustugowa (SU)

Oznaczenie
strefy
planistycznej

Maksymalny Maksymaln Minimalny
Profil funkcjonalny dla wskaznik u dyzial y Maksymalna udziat

strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnosci ngu dowy (%) zabudowy (m) biologicznie

zabudowy wy (7o czynnej (%)
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 0,6 30 10 30
teren wéd 0,4 20 10 30
teren wod 0,4 20 10 30
teren wéd 1,5 50 14 30
teren wéd 1,6 40 14 30
teren wéd 0,6 30 14 30
teren wéd 2,4 60 12 30
teren wéd 1,6 40 12 30
teren wéd 0,6 30 14 30
teren wéd 0,5 50 4 30
teren wéd 1 30 20 20
teren wéd 2,4 60 12 30
teren wéd 1,6 40 12 30
teren wéd 1,6 40 14 30
teren wod 1,6 40 12 30
teren wéd 1,8 60 14 20
teren woéd 1 50 12 30
teren wod 0,4 20 12 30
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 0,4 20 20 30
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 0,4 20 10 30
teren wod 0,6 30 10 30
teren wéd 0,7 35 10 30
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 1 50 12 30
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 0,6 30 12 30
teren wod 0,6 30 16 30
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 0,6 30 10 30
teren wéd 0,6 30 10 30
teren wod 0,4 20 10 30
teren wéd 0,6 30 10 30
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Zrédfo: Opracowanie whasne.




5.5. SP - STREFA GOSPODARCZA

W Planie ogélnym gminy Drobin wyznaczono 26 stref gospodarczych (SP)
o zroznicowanych parametrach zabudowy — tabela 16.

Dla wyznaczonych stref SP przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktorych zakres przedstawiono ponize;j:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 — 1,8,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 — 85%,

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 — 25 m,

¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 20%;

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej;

Tabela 16. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa gospodarcza (SP)

Maksymaliny Tererme Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢ powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)

zabudowy czynnej (%)
1SP teren ustug,teren wéd 1,5 50 14 20
2SP teren ustug,teren wod 1,5 50 14 20
3SP teren ustug,teren wod 1,5 50 14 20
4SP teren ustug,teren woéd 1,5 50 14 20
5SP teren ustug,teren wod 1,5 50 14 20
6SP teren ustug,teren wod 1,5 50 14 20
7SP teren ustug,teren wod 1,8 60 14 20
8SP teren ustug,teren wéd 1,5 50 14 20
9SP teren ustug,teren woéd 1,5 50 20 20
10SP teren ustug,teren wod 1,5 50 14 20
11SP teren ustug,teren wéd 1,8 60 14 10
12SP teren ustug,teren wéd 1,5 50 14 20
13SP teren ustug,teren wéd 1,8 60 14 10
14SP teren ustug,teren wéd 1,5 50 14 20
15SP teren ustug,teren wéd 1,5 85 20 10
16SP teren ustug,teren wéd 1 50 25 20
17SP teren ustug,teren wéd 0,4 20 12 20
18SP teren ustug,teren wéd 0,4 20 15 20
19SP teren ustug,teren wéd 0,6 30 15 20
20SP teren ustug,teren wéd 0,6 30 12 20
21SP teren ustug,teren wéd 0,5 50 15 20
22SP teren ustug,teren wéd 0,5 50 25 20
23SP teren ustug,teren wod 0,5 50 25 20
24SP teren ustug,teren wéd 0,5 50 15 20
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Maksymalny Maksymaln Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢é powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)
zabudowy czynnej (%)
25SP teren ustug,teren wéd 0,5 50 15 20
26SP teren ustug,teren wéd 0,5 50 15 20

Zrédto: Opracowanie wtasne.

5.6. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

W Planie ogolnym gminy Drobin wyznaczono 52 strefy produkcji rolniczej (SR),
o zroznicowanych parametrach zabudowy — tabela 17.

Dla wyznaczonych

stref SR przyjeto wskazniki

i zagospodarowania terenu, ktére przedstawiono ponizej:

e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,4,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

oraz parametry zabudowy

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej — podstawowy: teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej;

Tabela 17. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania

terenu — Strefa produkcji rolniczej (SR)

Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

2SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

3SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

4SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

5SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

9SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

10SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

13SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

14SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

15SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren

0,4

40

18

30
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Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
waod

16SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

17SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

18SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

19SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

20SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

22SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

23SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

24SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,4

40

18

30

25SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni

0,4

40

18

30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

naturalnej,teren lasu,teren
wod

26SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

27SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

28SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

29SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

30SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

31SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

32SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

33SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

34SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

35SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30
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Profil funkcjonalny dla
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

36SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

37SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

38SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

39SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

40SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

41SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

42SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

43SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

44SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

45SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

46SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren

0,4

40

18

30
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
waod

47SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

48SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

49SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

50SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

51SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

52SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,4

40

18

30

Zrédto: Opracowanie wiasne.

5.7. Sl - STREFA INFRASTRUKTURALNA

W Planie ogdélnym gminy Drobin wyznaczono 30 stref infrastrukturalnych

0 zroznicowanych parametrach zabudowy — tabela 18.

(Sh),

Dla wyznaczonych stref Sl, dla ktoérych przyjeto wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalono je w zakresie przedstawionym ponize;j:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 — 60%,

¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 — 15 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 20%;
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Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych;

Tabela 18. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa infrastrukturalna (SI)

. . . Maksyrpa-lny Maksymalny Minim.alny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik o Maksymalna udziat

strefy strefy planistycznej - nadziemnej u_d aa . wysokos¢é powierzchni

planistycznej dodatkowy intensywnosci zgg:véirvzv;h(?/:) zabudowy (m) biologigznie

zabudowy czynnej (%)
18I teren wéd 20
28l teren wod 20
3SI teren wéd 20
48| teren wéd 20
5SI teren wod 20
6SI teren wéd 20
78I teren wod 20
8SI teren wéd 20
9SI teren wod 20
10SI teren wod 20
118l teren wéd 20
12SI teren wod 20
13SI teren waéd 20
148 produk eren wd 15 60 t4 10
1581 teren wod 0,5 50 10 20
16SI teren wod 1 50 15 20
17SI teren waéd 20
18sl teren wod 20
19sI teren wod 20
20sSI teren waéd 0,4 40 9 20
218l teren waéd 04 40 9 20
228 teren waéd 20
23Sl teren wod 20
248| teren wod 20
2581 teren wod 1 50 15 20
26SI teren wod 1 50 15 20
278l teren wéd 0,2 20 15 20
288l teren wod 1 50 15 20
29S| teren wod 1 50 15 20
30SlI teren ustug,teren wéd 0,3 30 8 20

Zrédfo: Opracowanie whasne.

5.8. SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

W Planie ogélnym gminy Drobin wyznaczono 29 stref zieleni i rekreacji (SN),
0 zroznicowanych parametrach zabudowy — tabela 19.
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Dla wyznaczonych stref SN, dla ktorych przyjeto wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalono je w zakresie przedstawionym ponize;j:

¢ maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,1 — 0,5,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 — 15%,

¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 — 12 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 — 80%;

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren zieleni urzgdzonej,
teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej;

Tabela 19. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Maksymalny Tererme( Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢ powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)
zabudowy czynnej (%)
teren ustug sportu i
1SN rekreacji,teren ustug kultury i 0,1 10 10 80
rozrywki,teren ustug turystyki
teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug
gastronomii,teren ustug
2SN turystyki,teren ustug 0,1 10 10 80
nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu
3SN teren zieleni naturalnej,teren _ _ 3 80
lasu
4SN teren zieleni naturalnej,teren _ _ _ 80
lasu
5SN teren zieleni naturalnej,teren _ _ _ 80
lasu
6SN teren zieleni naturalnej,teren _ _ _ 80
lasu
7SN - - - - 80
8SN - - - - 80
9SN - - - - 80
10SN - - - - 80
11SN - - - - 80
teren ustug sportu i
12SN rekreacji,teren ustug kultury i - - - 80
rozrywki
teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
Hell rozrywki,teren ustug - - B 80
nauki,teren ustug edukac;ji
14SN - - - - 80
15SN - - - - 80
16SN - - - - 80
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Maksymalny

Minimalny

Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik Mal:‘sdyzrir::lny Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢é powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)
zabudowy czynnej (%)
teren ustug sportu i
17SN rekreacp,tere_)n ustug kultury i 0.5 15 12 80
rozrywki,teren ustug
nauki,teren ustug edukac;ji
18SN - - - - 80
19SN - - - - 80
20SN - - - - 80
21SN - - - - 80
22SN - - - - 80
23SN - - - - 80
24SN - - - - 80
teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug _ _ _
Skl gastronomii,teren ustug 80
turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i
26SN rekreacji,teren ustug kultury i - - - 50
rozrywki,teren ustug turystyki
teren ustug sportu i
27SN rekreacji,teren ustug kultury i 0,1 10 7 80
rozrywki,teren ustug turystyki
28SN - - - - 80
29SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 50

Zrédto: Opracowanie wiasne.

5.9. SC - STREFA CMENTARZY

W Planie ogdélnym gminy Drobin wyznaczono 4 strefy cmentarzy (SC), o zréznicowanych
parametrach zabudowy — tabela 20.

Dla wyznaczonych stref SC przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére przedstawiono ponizej:

e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,1,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%);

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;;
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Tabela 20. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa cmentarzy (SC)

Maksymalny Maksymaln Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢é powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p 3 zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)

zabudowy czynnej (%)

1sC t_ergn ustug kultu’ 0.1 10 9 30

religijnego,teren wod
2sC teren ustug kultu 0.1 10 9 30

religijnego,teren wod

teren ustug kultu
£ religijnego,teren wod B B - 30

4SC teren ustug kultu

L . - - - 30
religijnego,teren wéd

Zrédto: Opracowanie wiasne.

5.10.SO — STREFA OTWARTA

W Planie ogdélnym gminy Drobin wyznaczono 134 strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
okreslono wskaznikdéw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu — tabela 21.

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdéd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

Tabela 21. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa otwarta (SO)

Maksymalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik
strefy strefy planistycznej - nadziemnej
planistycznej dodatkowy intensywnosci
zabudowy

180 - - - - -
280 - - - - -
380 - - - - -
40 - - - - -
580 - - - - -
6SO - - - - -
780 - - - - -
8SO - - - - -
9S0 - - - - -
10S0 - - - - -
11S0 - - - - -
1250 - - - - -
1350 - - - - -
1450 - - - - -
1580 - - - - -
16S0 - - - - -

Minimalny
Maksymalna udziat
wysokos¢ powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

17S0 - - - - -
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Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

18S0

19S0

20S0O

2180

2280

23S0

2480

2580

26S0O

2780

28S0

29S80

30SO

31S0

3280

3380

3480

3580

36S0O

3780

38S0

3980

40S0

4180

42S0

43S0

44S0

4580

46S0O

47S0O

48S0

4980

50S0

51S0

5280

53S0

5480

5580

56S0

5780

58S0
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Profil funkcjonalny dla
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Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

5980

60SO

61SO

62S0

63SO

64S0O

6580

66SO

67SO

68SO

69S0

7080

71S0

7280

73S0

74S0

7580

76SO

7780

7880

7980

80SO

8180

8280

8380

84S0

8580

86SO

8780

88S0O

89S0

90SO

9180

9280

9380

94S0

9580

96S0O

97S0

98S0O

99S0
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Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

100SO

10180

10280

10380

104S0

10580

106SO

107SO

10880

10980

110S0O

11180

11280

113S0

114S0

11580

116S0O

117S0O

118S0

119S0

12080

12180

122S0

12380

124S0

12580

126S0O

127S0

128S0

12980

130SO

13180

13280

13380

134S0

5.11.SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

W Planie ogdélnym gminy Drobin wyznaczono 16 stref komunikacyjnych (SK), z czego
tylko jedna strefa posiada parametry zabudowy — tabela 22.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.




Dla wyznaczonej

strefy SK okreslono wskazniki

i zagospodarowania terenu, ktore przedstawiono ponizej:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

oraz parametry

zabudowy

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej;

Tabela 22. Profil funkcjonalny (dodatkowy) strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania
terenu — Strefa komunikacyjna (SK)

wod

Maksymalny Tererme Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udyzial y Maksymalna udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej owierzchni wysokos¢ powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci p 73 zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%)
zabudowy czynnej (%)
1SK teren drogi zt?lorczej,teren _ _ _ _
wod
25K teren drogi zt?iorczej,teren _ _ _ _
wod
3SK teren wéd 0,1 10 7 -
4SK teren drogi zt?lorczej,teren _ _ 3 B
wod
5SK teren drogi zt?lorczej,teren _ _ _ _
wod
6SK teren wod - - - -
7sK teren drogi zt?lorczej,teren _ _ 3 B
wod
8SK teren drogi zt’norczej,teren _ _ _ _
wod
9SK teren drogi zt?iorczej,teren _ _ _ _
wod
10SK teren drogi zt?lorczej,teren _ _ _ B
wod
11SK teren drogi zt?iorczej,teren _ _ _ _
wod
12SK teren drogi zl?iorczej,teren _ _ _ _
wod
13SK teren drogi zt?iorczej,teren _ _ _ _
wod
14SK teren drogi zt?lorczej,teren _ _ _ B
wod
155K teren drogi zt?iorczej,teren _ _ _ _
wod
16SK teren drogi zbiorczej,teren _ _ _ _
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6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO BEDACE
SKUTKIEM REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Za przewidywane oddzialywanie bezposrednie mogagce wystgpi¢ w wyniku realizaciji
inwestycji dopuszczonych na podstawie ustalen planu ogdlnego, uznaje sie potencjalne
przeksztatcenia powierzchni terenu, w tym unieczynnienie pokrywy glebowo-roslinnej na
obszarach przewidzianych do zabudowy lub zagospodarowania infrastrukturalnego. Cho¢
plan ogdlny nie przesadza o szczego6towej lokalizacji inwestycji, wskazuje mozliwe kierunki
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego, ktérych wdrazanie w przysztosci moze wigzaé sie
z takimi oddziatywaniami.

Za oddziatywanie posrednie (wtérne) odnoszg sie do skutkow srodowiskowych, ktore
mogg wystgpi¢ w wyniku eksploatacji obiektéw realizowanych zgodnie z kierunkami rozwoju
ustalonymi w planie ogolnym. Nie przewiduje si¢ jednak by zjawiska te stanowity istotne
zagrozenie dla stabilnosci ekosystemdw oraz zbiorowisk roslinnych w granicach planu i jego
sgsiedztwie.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac oddziatywania na srodowisko, podzielono
na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dlugoterminowe. Pierwsza
grupa oddziatywan chwilowych obejmuje oddziatywania moggce wystgpi¢ w przypadku
pozniejszych realizacji inwestycji. Plan ogdlny ich nie przewiduje, ale dopuszcza mozliwosc
rozwoju funkcji, ktore mogg wigzac sie z takimi zjawiskami w przyszitosci. Oddziatywanie state
mogg obejmowac trwate zmiany uzytkowania gruntéw, w tym zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej czy zmiany krajobrazowe. Zmiany takie mogg nastgpi¢ dopiero w wyniku
uchwalenia planéw miejscowych, zgodnych z kierunkami wskazanymi w planie ogélnym.

Krétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych,
majg miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Mimo iz na ogo6t sg gwattowne, nie prowadzg do
dtugofalowych skutkéw w krajobrazie i stanie sSrodowiska.

Z kolei istnienie oddziatywan dlugoterminowych odnoszg sie do konsekwenciji
funkcjonowania potencjalnych obiektéw budowlanych lub infrastrukturalnych w dtuzszej
perspektywie. Moze to obejmowac np. emisje hatasu, zwigkszone natezenie ruchu czy wzrost
zapotrzebowania na zasoby. W przypadku przestrzegania przepisow ochrony Srodowiska,
skutki te powinny pozostawa¢ w granicach dopuszczalnych norm.

Na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych, szczegdlnie narazone sg tereny
i gdzie kierunki rozwoju przestrzennego mogg prowadzi¢ do zwiekszenia intensywnosci
zabudowy lub koncentracji roznych funkcji (np. mieszkaniowej, ustugowej, komunikacyjnej).
Kumulacja skutkdw moze dotyczy¢ m.in. wzrostu emisji zanieczyszczen powietrza, wody
i gleby, nasilonego hatasu, presji antropogenicznej na srodowisko oraz pogorszenia jakosci
krajobrazu.

Z uwagi na ramowy i kierunkowy charakter projektu planu ogélnego, na obecnym etapie
planowania nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan na srodowisko. Ustalenia
projektu planu majg charakter ogolny i nie przesadzajg o lokalizacji ani szczegotowych
parametrach przysztych inwestycji, co ogranicza mozliwos¢ jednoznacznej identyfikacji
potencjalnych skutkow srodowiskowych.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM
ODDZIALYWANIE BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE
| DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE
| NEGATYWNE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE
NA SRODOWISKO

7.1. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Obszar gminy Drobin charakteryzuje sie przewazajgcym uzytkowaniem rolniczym.
Dominujg tu uzytki rolne o strukturze agrarnej, w tym pola uprawne, tgki i pastwiska,
z rozproszonymi fragmentami zadrzewien srédpolnych i paséw zieleni towarzyszgcych ciekom
wodnym. Przestrzen wiejska ma relatywnie niskg gestosé zabudowy. Zabudowa zagrodowa
w przestrzeni wiejskiej jest w znacznej mierze rozproszona, a jej struktura przestrzenna
zostata uksztaltowana gtéwnie przez tradycyjne formy gospodarowania rolniczego oraz ukfad
dziatek i drog lokalnych. Istotng role w krajobrazie petnig elementy o wysokiej wartosci
ekologicznej, remnanty laséw, zarosla przyrowiskowe i sie¢ ciekow, ktére tworzg korytarze
ekologiczne i lokalne mozaiki siedliskowe.

Jedynie czes¢ gminy, rozumiana jako obszar miasta Drobin, wykazuje wyrazne cechy
przeksztatcen antropogenicznych: koncentracje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
rozwinietg infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz zwartg strukture osadniczg. To tutaj
skoncentrowane sg funkcje publiczne, handlowe i przemystowo-ustugowe oraz sieci
uzbrojenia terenu, co wptywa na lokalne zmiany mikroklimatu i strukture powierzchni terenu.

W konsekwencji, ogolny charakter gminy jest rolniczy z wyraznie wyodrebniong enklawg
antropogeniczng o funkcji miejskiej. Uktad przestrzenny i stopien przeksztatceh powoduja, ze
powierzchnie o wysokiej wartosci przyrodniczej zachowaly sie przede wszystkim poza
granicami zwartej zabudowy miejskiej, natomiast obszar miejski cechuje sie ograniczong
reprezentacjg naturalnej szaty roslinnej i podwyzszonym poziomem antropopresiji.

Pomimo istotnych przeksztatcen srodowiska przyrodniczego, na obszarze gminy Drobin
zachowaly sie elementy petnigce istotne funkcje ekologiczne, w tym korytarze przyrodnicze
oraz lokalne enklawy bioréznorodnosci. Do kluczowych formacji zaliczy¢ nalezy doliny ciekow
wodnych, zadrzewienia srodpolne, rowy melioracyjne, oczka wodne oraz pozostatosci
obszaréow podmoktych. Pomimo czesciowej degradacji oraz utraty ciggtosci przestrzennej,
jednostki te zachowujg potencjat ekologiczny, w szczegdlnosci w zakresie migracji gatunkéw
oraz retencji wod opadowych.

Projekt Planu ogélnego gminy Drobin wskazuje na koniecznos$¢ ochrony, zachowania
oraz odtwarzania ciggtosci ekologicznej i funkcjonalnej tych struktur, z uwzglednieniem ich
znaczenia jako integralnych elementow lokalnego systemu przyrodniczego.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg tereny objete siecig Natura 2000. Niemniej
jednak, stwierdza sie istnienie powigzan funkcjonalnych z wigkszymi systemami
przyrodniczymi zlokalizowanymi poza granicami gminy. W zwigzku z tym nalezy uwzglednic
mozliwo$¢ oddziatywah posrednich oraz skumulowanych, szczegdlnie w kontekscie
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planowanych inwestycji infrastrukturalnych, ktére mogg stanowi¢ bariere dla spojnosci
lokalnych i ponadlokalnych ekosystemow.

W strukturze przestrzennej gminy wyznaczono strefy otwarte (SO), obejmujgce
kompleksy lesne oraz tereny potozone wzdituz ciekbw wodnych wymagajgcych ochrony przed
zabudowa. Ponadto strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje tereny ogrodkéw dziatkowych,
zieleh urzadzong (parki miejskie, wiejskie, skwery, zielence), jak réwniez obszary zieleni
historycznej (np. parki dworskie), ktore zostaty ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkow.

Realizacja ustalen Planu ogélnego moze powodowa¢ umiarkowane ryzyko oddziatywania
na lokalng bioréznorodnosé, przy czym szczegolne znaczenie bedg miaty oddziatywania
posrednie, skumulowane oraz diugookresowe. Skala i charakter tych oddzialywah beda
uzaleznione od sposobu implementacji ustaleh planu na dalszych etapach planowania
przestrzennego, w szczegolnosci w ramach opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkreslic, ze Plan ogoéiny petni funkcje
dokumentu ramowego i nie przesadza o konkretnych inwestycjach, jednak stanowi podstawe
dla podejmowania decyzji przestrzennych, wplywajgc tym samym na przyszte procesy
przeksztatcen srodowiska.

W zwigzku z powyzszym rekomenduje sie kontynuacje monitoringu Srodowiska oraz
systemowe uwzglednianie zasad ochrony przyrody w procesach planistycznych na poziomie
lokalnym. Wyznaczenie terendw inwestycyjnych zostato oparte na analizie istniejgcego
zagospodarowania oraz zapisow obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, ze
szczegoblnym uwzglednieniem koncentracji zabudowy i ograniczania jej rozproszenia, co
stanowi jedno z kluczowych zatozenh projektu Planu ogdlnego.

7.2. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oddziatywanie planu ogdélnego gminy moze obejmowac takze skutki dla zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi. Mimo ze projekt Planu ogélnego gminy Drobin nie wskazuje lokalizacji
konkretnych inwestycji, a jego zapisy majg charakter ogdlnych wytycznych dla polityki
przestrzennej gminy, mozliwe jest posrednie i dlugoterminowe oddziatywanie na jakos¢ zycia
oraz warunki zdrowotne mieszkancow, wynikajgce z przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych dopuszczonych w ramach projektowanych stref planistycznych. W gminnych
standardach urbanistycznych okresla sie nieprzekraczalne warunki realizacji inwestycji tylko
w zakresie parametréw oraz wskaznikow urbanistycznych, jednak ze wzgledu na ogdlny
charakter planu nie jest mozliwa doktadniejsza analiza wystgpienia prawdopodobienstwa
ryzyka bezpieczenstwa i zdrowia ludzi na terenie gminy Drobin. Okreslone standardy
urbanistyczne pozwolg na ksztattowanie zrownowazonej struktury urbanistycznej, chronigcej
przed nadmiernym zageszczeniem zabudowy i zapewniajgcej mieszkarnncom minimalny dostep
do terendw zieleni.

7.21. HALAS SRODOWISKOWY

Hatas stanowi istotny czynnik srodowiskowy oddziatujgcy na stan zdrowia fizycznego oraz
psychicznego cziowieka. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony sSrodowiska, znaczgce
oddziatywanie na srodowisko obejmuje réwniez zmiany parametréw akustycznych, ktére mogg
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skutkowa¢ przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w aktach
wykonawczych, w szczegdlnosci w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Projekt Planu ogdlnego gminy Drobin nie przewiduje lokalizacji konkretnych inwestyciji
o wysokim potencjale emisji hatasu, takich jak drogi wyzszych kategorii, linie kolejowe czy
zaktady przemystowe. Jednak w wybranych strefach funkcjonalnych dopuszcza sie lokalizacje
funkcji, ktore w przysziosci mogg wigzaC sie ze wzrostem obcigzen akustycznych,
w szczegolnosci  funkcji  komunikacyjnych, produkcyjno-ustugowych oraz skfadowo-
logistycznych. W konsekwencji nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig wystgpienia posrednich,
skumulowanych i dtugoterminowych oddziatywan akustycznych, zwtaszcza w przypadku
sytuowania tych funkcji w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz terenéw wrazliwych
akustycznie, takich jak obiekty edukacyjne czy placowki ochrony zdrowia.

Charakter tych oddziatywan ma wymiar warunkowy, a ich wystgpienie i intensywnosc¢
zaleze€ beda od kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, rodzaju i skali realizowanych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz od zastosowania odpowiednich zabezpieczen
akustycznych. Potencjalne przekroczenia norm hatasu powinny by¢ kazdorazowo
weryfikowane na etapie sporzgdzania dokumentow planistycznych nizszego rzedu oraz przy
wydawaniu decyzji Srodowiskowych.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Drobin wyznaczono strefe komunikacyjng
(SK) w granicach terenéw dréog powyzej kategorii gminnej. Obszary te cechujg sie
podwyzszonym poziomem hatasu komunikacyjnego, ktory stanowi jedno z gtéwnych zrédet
emisji akustycznej w Srodowisku zurbanizowanym. Dla zachowania spdjnosci uktadu
transportowego, w odniesieniu do terenéw drég kategorii gminnej oraz wybranych odcinkow
drég wewnetrznych, wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI).

Drogi gminne, petnigce przede wszystkim funkcje obstugowe i dostepowe, zostaty
przypisane do innych stref funkcjonalnych, zgodnie z dominujgcym sposobem uzytkowania
terendéw przylegtych, co sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego i ciggtosci struktury
urbanistycznej.

W rezultacie, Plan ogdlny gminy Drobin porzadkuje system uzytkowania terendéw w
kontekscie funkcjonowania uktadu transportowego oraz — poprzez wiasciwe rozmieszczenie
funkcji urbanistycznych — stwarza warunki do dlugofalowego ograniczania ekspozyciji
mieszkahcow na hatas srodowiskowy.

7.2.2. POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Jednym z istotnych wspétczesnych zagrozen srodowiskowych, budzacych spoteczne
obawy, jest narazenie ludnos$ci na oddziatywanie podl elektromagnetycznych (PEM),
szczegolnie w rejonach lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz elektroenergetyczne;.
W Polsce dopuszczalne poziomy PEM zostaty okre$lone w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448) i sg one uzaleznione od przeznaczenia terenu.

W ramach wszystkich stref planistycznych dopuszczono lokalizacje terendw infrastruktury
technicznej jako funkcji uzupetniajgcej. Z wyjatkiem strefy infrastrukturalnej, obszary te
odnoszg sie w szczegdlnosci do terendw telekomunikacyjnych oraz innych elementow
infrastruktury technicznej o powierzchni nieprzekraczajgcej 5000 m2. W konsekwenc;ji, Plan
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0golny gminy Drobin przewiduje mozliwo$¢ sytuowania nowych obiektéw emitujgcych pole
elektromagnetyczne, takich jak stacje bazowe telefonii komorkowej, systemy nadawczo-
odbiorcze czy anteny przesytowe.

Wprowadzenie tej funkcji w wielu strefach wynika z koniecznosci zapewnienia dostepu do
nowoczesnych ustug cyfrowych, w tym tgcznosci mobilnej oraz Internetu szerokopasmowego,
stanowigcych element infrastruktury krytycznej. Z uwagi na ramowy charakter dokumentu,
Plan ogdélny nie przewiduje lokalizacji urzadzen przemystowych ani zrodet o wyjgtkowo
wysokiej mocy promieniowania, ktére mogtyby stanowi¢ istotne zagrozenie dla zdrowia
mieszkahcow.

Projekt planu tworzy ramy dla bezpiecznego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
i energetycznej, wskazujgc mozliwos¢ lokalizacji odpowiednich obiektéw w ramach stref
planistycznych, przy jednoczesnym zapewnieniu warunkéw ochrony zdrowia ludnosci przed
nadmierng ekspozycjg na PEM.

Nalezy podkresli¢, ze Plan ogdlny gminy Drobin nie zawiera zapiséw lokalizacyjnych dla
konkretnych zrédet promieniowania elektromagnetycznego (np. stacji bazowych, linii
wysokiego napiecia, radiolini). Dokument, poprzez wyznaczenie katalogu stref
planistycznych, przewiduje natomiast mozliwos¢ sytuowania terendéw infrastruktury
technicznej, w tym obiektow telekomunikacyjnych i energetycznych. Z tego wzgledu konieczne
jest uwzglednienie potencjalnych, posrednich, skumulowanych i dlugoterminowych
oddzialywan na zdrowie ludzi, jakie mogg wystgpi¢ w przypadku realizacji inwestycji
infrastrukturalnych w przysziosci.

7.2.3. RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Powazne awarie przemystowe, rozumiane jako nagte zdarzenia skutkujgce emisjg
substancji niebezpiecznych, pozarami bgdz eksplozjami, stanowig istotne zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi oraz dla komponentéw s$rodowiska przyrodniczego. Szczegodlne
znaczenie w tym zakresie majg zaktady o duzym ryzyku (ZDR) oraz o zwigkszonym ryzyku
(ZZR) wystgpienia awarii, objete obowigzkiem informacyjnym wynikajgcym z ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (stan na 31.12.2024 r.),
na terenie gminy Drobin nie zidentyfikowano zaktadoéw kwalifikujgcych sie jako ZDR ani ZZR,
ktéore mogtyby stanowi¢ Zzrodio zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
W zwigzku z tym, na obszarze gminy nie wystepuje bezposrednie ryzyko zwigzane
z mozliwoscig zaistnienia zdarzen awaryjnych tego typu.

Projekt Planu ogdlnego gminy Drobin nie przewiduje w ustaleniach funkcjonalno-
przestrzennych mozliwosci lokalizacji obiektow przemystowych charakteryzujgcych sie
podwyzszonym potencjatem awaryjnym. Oddziatywanie dokumentu na $rodowisko oraz
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi w kontekscie ryzyka powaznych awarii przemystowych nalezy
zatem oceni¢ jako znikome — zaréwno przy uwzglednieniu obecnych uwarunkowan
przestrzennych, jak i prognozowanych kierunkéw rozwoju gminy.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w przypadku zmiany uwarunkowan lokalnych bgdz
pojawienia sie w przysztosci inwestycji mogacych zwiekszyé ryzyko awaryjne, konieczne
bedzie przeprowadzenie szczegotowej oceny oddziatywania na srodowisko oraz spetnienie
wymogow wynikajgcych z przepisow prawa dotyczgcych bezpieczenstwa przemystowego.
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7.3. ODDZIALYWANIE NA ZWIERZETA

Projekt Planu ogdlinego gminy Drobin oddziatuje na organizacje struktury funkcjonalno-
przestrzennej, co moze generowac zaréwno korzystne, jak i potencjalnie negatywne skutki
w odniesieniu do fauny wystepujgcej na analizowanym obszarze. Kluczowym czynnikiem
determinujgcym mozliwo$ci zachowania réznorodnosci biologicznej pozostaje stan siedlisk
przyrodniczych oraz ciggtos¢ korytarzy ekologicznych.

Z punktu widzenia ochrony zwierzat korzystnym rozwigzaniem jest ograniczenie zjawiska
niekontrolowanej suburbanizacji i rozproszenia zabudowy. Projektowane strefy planistyczne
porzadkujg strukture przestrzenng gminy, promujgc koncentracje funkcji osadniczych
w obszarach juz zainwestowanych bgdz przeznaczonych do urbanizacji, co ogranicza presje
inwestycyjng na tereny petnigce funkcje przyrodnicze. Rozwigzanie to ma istotne znaczenie
dla ochrony gatunkéw wrazliwych na fragmentacje siedlisk oraz zakidécenia w przebiegu
szlakow migracyjnych.

Za gtéwny czynnik potencjalnie negatywnie oddziatujgcy na faune nalezy uznaé
przeksztatcenie, degradacje lub utrate siedlisk. W granicach gminy Drobin projekt Planu
0golnego nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntéow lesnych Skarbu Panstwa — tereny te
pozostajg w ramach stref otwartych (SO), wytgczonych z intensywnej urbanizacji. Tym samym
nie prognozuje sie bezposredniego ani posredniego oddziatywania planu na cenne siedliska
lesne, a takze na zwigzane z nimi populacje gatunkow zwierzat.

Na obszarze gminy nie wystepujg siedliska ani miejsca bytowania gatunkéw
stanowigcych przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, w tym obszaréw specjalnej ochrony
ptakdw. W konsekwencji projekt nie generuje kolizji z krajowg i unijng siecig obszaréw
chronionych.

Ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz zachowanie istniejgcego stanu
zagospodarowania w obrebie terendow cennych przyrodniczo powoduje, ze projekt Planu
ogolnego nie przewiduje istotnych, negatywnych oddziatywan na faune. Wrecz przeciwnie,
poprzez koncentracje rozwoju przestrzennego w obszarach zurbanizowanych, dokument
posrednio wspiera zachowanie lokalnej bioré6znorodnosci.

W przypadku przysztych przedsiewzie¢ zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaréw Natura
2000 lub innych terenéw o wysokiej wartosci ekologicznej, kazdorazowo bedzie wymagane
przeprowadzenie indywidualnej oceny oddziatywania na S$rodowisko, w tym weryfikacja
wpltywu na integralnos¢ obszaréw chronionych, zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody.

Oddziatywania planu na faune majg obecnie charakter posredni, poniewaz dokument nie
wskazuje konkretnych lokalizacji inwestycji ani zapisébw umozliwiajgcych realizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na chronione gatunki. Ewentualne skutki
Srodowiskowe bedg zatem wynikaty z pozniejszych etapow procesu planistyczno-
inwestycyjnego i pozostang uzaleznione od rodzaju, skali oraz lokalizacji zamierzen.

Na poziomie Planu ogolnego okreslono gminne standardy urbanistyczne, obejmujgce
m.in. maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ obiektow, udziat powierzchni
zabudowanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala ograniczac
ingerencje w przestrzenie wykorzystywane przez faune i sprzyja utrzymaniu elementéw
zielonej infrastruktury.
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Nalezy podkresli¢, ze obszary przeznaczone do urbanizacji sg w duzej mierze zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Drobin, a tym samym zostaty wczes$niej poddane analizie w kontekscie ochrony srodowiska
przyrodniczego, w tym fauny.

Projekt Planu ogdlnego gminy Drobin nie wywotuje bezposrednich, znaczgcych,
negatywnych skutkéw dla fauny. Moze jednak w perspektywie dtugoterminowej prowadzi¢ do
posrednich, czesciowo odwracalnych oddziatywan zwigzanych z fragmentacjg siedlisk,
barierowoscig zabudowy i modyfikacjg struktury krajobrazu. Skala tych oddziatywan zaleze¢
bedzie od zapisdéw aktdéw planistycznych nizszego rzedu oraz praktyki inwestycyjnej, a ich
ocena bedzie wymagata dalszej weryfikacji srodowiskowej na kolejnych etapach procedur
planistyczno-decyzyjnych.

7.4. ODDZIALYWANIE NA ROSLINY

Plan ogdlny gminy Drobin, jako dokument o charakterze strategicznym i kierunkowym, nie
skutkuje bezposrednig ingerencjg w szate roslinng ani nie przesgdza o realizacji konkretnych
inwestycji oddziatujgcych na komponent florystyczny. Moze jednak posrednio ksztattowac
warunki siedliskowe roslinnosci naturalnej, pétnaturalnej i synantropijnej poprzez wyznaczanie
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Z perspektywy ochrony zasoboéw florystycznych kluczowe znaczenie ma zachowanie
integralnosci siedlisk roslinnych oraz ograniczanie zagrozen takich jak fragmentacja,
przesuszenie, eutrofizacja czy przeksztatcenia zwigzane z intensyfikacjg zagospodarowania.
Projekt planu ogdlnego wprowadza ramowe strefy planistyczne, w tym strefy otwarte,
w ktérych przewidziano funkcje przyrodnicze i ochronne. W ich granicach nie przewiduje sie
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych ani trwatych uzytkdw zielonych o wysokich walorach
przyrodniczych. Utrzymanie ich dotychczasowego sposobu uzytkowania sprzyja zachowaniu
ciggtosci ekologicznej oraz ograniczeniu presji urbanizacyjnej na tereny o istotnym potencjale
florystycznym.

Nalezy jednak wskazac, ze dopuszczenie wybranych form inwestowania — zwtaszcza
w obrebie gruntdw rolnych — moze w perspektywie dtugoterminowej prowadzi¢ do
sukcesywnego przeksztatcania siedlisk ruderalnych i synantropijnych. Pomimo
antropogenicznego charakteru, siedliska te petnig czesto role refugiow dla cennych, w tym
chronionych, gatunkéw roslin. Ich eliminacja w wyniku intensyfikacji zabudowy badz
gospodarki rolnej moze skutkowa¢ nieodwracalnymi zmianami w lokalnym sktadzie
florystycznym. Oddziatywania te nalezy uznaé za posrednie, rozproszone przestrzennie
i dtugookresowe.

Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami, przeksztatcenia uzytkowania gruntéw mogace
oddziatywa¢ na rosliny chronione wymagajg indywidualnej oceny oddziatywania na
Srodowisko na etapie realizacji inwestycji. Projekt Planu ogdlnego nie wskazuje lokalizacji
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy 00s, co przesadza o braku bezposrednich skutkéw dla komponentu florystycznego na
etapie jego uchwalenia.

Nie prognozuje sie rowniez oddziatywan skumulowanych na roslinnos¢, gdyz planowane
kierunki zagospodarowania nie kolidujg z obszarami objetymi ochrong przyrodniczg, nie
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obejmujg siedlisk o szczegdlnym bogactwie florystycznym i nie przewidujg lokalizacji funkgcji
przemystowych o wysokiej presji Srodowiskowej.

Ponadto dokument okresla gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwia czesciowe zachowanie warunkéw
siedliskowych sprzyjajgcych rozwojowi szaty roslinnej w granicach obszaréw planowanych do
urbanizacji.

Podsumowujac, Plan ogélny gminy Drobin nie bedzie generowat bezposrednich, istotnych
oddzialywan na flore. Mozliwe oddziatywania posrednie, wynikajgce z przysztej urbanizacji
i przeksztatcen uzytkowania gruntéw, bedg miaty charakter ograniczony i zaleze¢ bedg od
ustalen dokumentéw planistycznych nizszego rzedu oraz indywidualnych decyzji
administracyjnych. Ich wptyw na komponent florystyczny moze by¢ minimalizowany poprzez
stosowanie obowigzujgcych procedur srodowiskowych.

7.5. ODDZIALYWANIE NA WODE

Plan ogolny gminy Drobin, jako dokument strategiczny, nie skutkuje bezposrednimi
zmianami w systemie wodnym, lecz poprzez wyznaczenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego moze posrednio oddziatywac¢ na stan i jakosé wdd powierzchniowych oraz
podziemnych.

W projekcie Planu dopuszczono tereny wodne w ramach profilu podstawowego lub
dodatkowego we wszystkich strefach planistycznych. Rozwigzanie to sprzyja zachowaniu
ciggtosci hydrologicznej i spojnosci funkcjonalnej uktadu przestrzennego, przy jednoczesnym
dostosowaniu przebiegu stref do lokalnych uwarunkowan fizjograficznych. W wyjatkowych
przypadkach obszary wodne przypisano do stref zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub
ustugowej, co wynikato z potrzeby utrzymania logicznej struktury przestrzennej i jednolitosci
obszardw funkcjonalnych. Zabieg ten nie zmienia jednak ich faktycznego przeznaczenia, gdyz
tereny wodne nadal podlegajg ochronie zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Projekt przewiduje takze gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, petnigcej m.in. funkcje retencyjng i ograniczajgcej
negatywne skutki uszczelnienia powierzchni. Dzieki temu wzmacnia sie adaptacyjno$¢ gminy
wobec zjawisk ekstremalnych, takich jak lokalne podtopienia czy deficyty wodne.

Na podstawie ustalen Planu nie prognozuje sie bezposrednich, znaczgcych negatywnych
oddziatywan na srodowisko wodne. Ewentualne oddziatywania posrednie, o charakterze
lokalnym i diugoterminowym, bedg podlegaty kontroli w ramach obowigzujgcych procedur
Srodowiskowych, w tym ocen oddziatywania na sSrodowisko prowadzonych na etapie
realizacyjnym. Plan nalezy zatem wuznaC za zgodny z zasadg zréwnowazonego
gospodarowania zasobami wodnymi.

7.6. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Plan ogdlny gminy Drobin, poprzez wyznaczenie stref funkcjonalno-przestrzennych,
moze posrednio oddziatywac¢ na jako$¢ powietrza atmosferycznego, determinujgc kierunki
i intensywnosS¢ zagospodarowania przestrzennego oraz wynikajgcg z nich strukture emis;ji
zanieczyszczen. Poszczegolne strefy réznig sie potencjalnym wptywem na stan powietrza,
zaréwno w ujeciu lokalnym, jak i w kontekscie oddziatywan skumulowanych.
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Strefy 0o dominujgcym przeznaczeniu mieszkaniowym (SW, SJ, SZ) charakteryzujg sie
ryzykiem zwiekszenia emisji tzw. ,niskiej” z sektora komunalno-bytowego, zwitaszcza
w przypadku stosowania indywidualnych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi. Wzrost
intensywno$ci zabudowy moze prowadzi¢ do zwiekszenia liczby zrédet emisji pytowo-gazowej,
co negatywnie oddziatuje na jakos¢ powietrza w okresie grzewczym.

Strefy produkcyjne (SP) oraz wybrane strefy infrastrukturalne (SI) mogg generowac
emisje zwigzane z dziatalnoscig przemystowg, magazynowg i transportowg. Lokalizacja tego
typu terendw w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej zwieksza ryzyko kumulaciji
zanieczyszczen, o ile nie zostang zastosowane rozwigzania przestrzenne i Srodowiskowe,
takie jak pasy zieleni izolacyjnej petnigce funkcje buforowa.

Strefy komunikacyjne i infrastrukturalne (SK, Sl) wigzg sie z emisjami pochodzgcymi
z transportu drogowego. Realizacja nowych inwestycji komunikacyjnych i zwigkszenie
natezenia ruchu moze skutkowa¢ wzrostem emisji spalin, wtérnego pylenia oraz hatasu,
szczegolnie w rejonach weztéw i gtdwnych tras przelotowych.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwarte (SO) petnig role kompensacyjng,
wspierajgc procesy przewietrzania przestrzeni zurbanizowanych i ograniczajgc koncentracje
zanieczyszczen pylowo-gazowych. Tworzg one element zielonej infrastruktury i korytarzy
ekologicznych, zwiekszajgc odpornos¢ gminy na negatywne skutki urbanizacji i zmian
klimatycznych.

Pozytywne znaczenie dla jakosci powietrza ma takze mozliwos¢ lokalizacji instalacii
odnawialnych zrédet energii (OZE) w strefach SR, co wspiera transformacje energetyczng w
kierunku niskoemisyjnym i ogranicza emisje zanieczyszczen z tradycyjnych zrodet ciepta
i energii.

Okreslone w Planie gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — sprzyjajg zachowaniu terenéw zielonych pochtaniajgcych pyty oraz
utrzymaniu powigzan przewietrzajgcych, co pozytywnie wptywa na lokalny mikroklimat.

Podsumowujgc, sposdb wyznaczenia stref funkcjonalnych w Planie ogdélnym gminy
Drobin stanowi narzedzie ksztattowania warunkéw srodowiskowych w zakresie jakoSci
powietrza. Zrownowazona struktura przestrzenna, obejmujgca koncentracje funkciji
osadniczych, wprowadzenie terendow zieleni i rozwoj infrastruktury niskoemisyjnej, moze
znaczaco wspierac cele ochrony powietrza i przeciwdziata¢ jego degradacji.

7.7. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI

Wyznaczenie stref funkcjonalnych w ramach Planu ogdlnego gminy Drobin stanowi
podstawowe narzedzie ksztattowania tadu przestrzennego i w sposéb bezposredni
determinuje kierunki zagospodarowania przestrzeni. Przeksztatcenia te prowadzg do zmian
w strukturze pokrycia terenu oraz wptywajg na wtasciwosci fizyczne, biologiczne i uzytkowe
powierzchni ziemi.

W szczegolnosci, strefy przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (SW, SJ, SZ),
ustugowg (SU), produkcyjno-gospodarczg (SP), a w ograniczonym zakresie réwniez produkcji
rolniczej (SR), generuje intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych i wzrost antropopresji.
Efektem tego jest systematyczne przeksztatcanie terenéw biologicznie czynnych w obszary
zabudowane i utwardzone, co skutkuje m.in.:
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e redukcjg infiltracji wod opadowych i zwiekszeniem odptywu powierzchniowego,
¢ nasileniem proceséw erozyjnych oraz degradacjg pozioméw prochnicznych,
e zakiéceniem ukfadu geomorfologicznego terenu,

e ograniczeniem potencjatu retencyjnego gleb i zaburzeniem lokalnych stosunkéw
wodnych.

W strefach gospodarczych i infrastrukturalnych (SP, Sl) presja inwestycyjna wigze sie
z dodatkowymi zagrozeniami srodowiskowymi, takimi jak ryzyko skazenia gruntu substancjami
chemicznymi (np. paliwa, oleje, odpady poprodukcyjne), trwate zniszczenie warstw glebowych
w wyniku prowadzenia robét ziemnych oraz naruszenie ciggtosci powierzchni przyrodniczych
poprzez realizacje obiektéw kubaturowych o znacznej skali.

Strefy komunikacyjne (SK) prowadzg do istotnej transformacji przestrzeni poprzez
przeznaczenie jej pod uktady komunikacyjne, parkingi oraz urzgdzenia towarzyszgce.
W dtuzszej perspektywie skutkuje to fragmentacjg krajobrazu, wzrostem stopnia uszczelnienia
powierzchni terenu oraz ograniczeniem jego potencijatu przyrodniczego i produkcyjnego.

Z kolei, strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwarte (SO) petnig kluczowg role
w zachowaniu jakosci i funkcji ekologicznych przestrzeni. Tereny te umozliwiajg ochrone oraz
renaturyzacje siedlisk cennych przyrodniczo, wspierajg retencje wdd opadowych, poprawiajg
warunki przewietrzania i stanowig istotny element systemu przyrodniczego gminy. Ich
odpowiednie rozmieszczenie oraz integracja z uktadami ekologicznymi (np. poprzez korytarze
ekologiczne) umozliwia prowadzenie zrownowazonej gospodarki przestrzennej przy
jednoczesnym zachowaniu funkcji sSrodowiskowych powierzchni ziemi.

Z perspektywy ochrony zasobow glebowych, pozytywnie nalezy oceni¢ wprowadzenie
ograniczen dla lokalizacji przedsiewzie¢ szczegdlnie ucigzliwych w strefach ochronnych (np.
wokot stref cmentarzy — SC) oraz dopuszczenie form zagospodarowania o niskim stopniu
ingerenciji, takich jak instalacje OZE, ktére mogg stanowi¢ alternatywe wobec intensywnej
zabudowy.

W Planie okreslono roéwniez standardy urbanistyczne umozliwiajgce kontrole
intensywno$ci zabudowy — poprzez wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, minimalnych
powierzchni dziatek oraz parametrow zabudowy — co pozwala ograniczy¢ skale przeksztatcen
Srodowiska przyrodniczego. Zintegrowane planowanie przestrzenne, uwzgledniajgce walory
przyrodnicze i spoteczne, stanowi skuteczne narzedzie ograniczania presji urbanizacyjnej oraz
ochrony zasobow glebowych i krajobrazu naturalnego.

7.8. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Wyznaczenie stref funkcjonalnych w Planie ogélnym gminy Drobin w sposéb istotny
ksztattuje strukture krajobrazowg gminy oraz wplywa na percepcje wizualno-przestrzenng
Srodowiska zbudowanego i przyrodniczego. Zmiany krajobrazowe sg konsekwencjg zaréwno
intensyfikacji zagospodarowania terenu, jak i funkcjonalnego zréznicowania przypisanego
poszczegdélnym obszarom planistycznym.

Najsilniejsze oddziatywanie krajobrazowe generujg strefy przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), jednorodzinng (SJ), zagrodowg (SZ), ustugowa (SU),
handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz gospodarczg (SP). Realizacja inwestycji w tych
strefach prowadzi do zwiekszenia kubatury oraz dywersyfikacji form architektonicznych, co

140



skutkuje modyfikacjg sylwety miejscowosci oraz zmiang skali zabudowy wzgledem
istniejgcego uktadu osadniczego. Wprowadzenie nowych struktur urbanistycznych badz
zageszczenie istniejgcej zabudowy moze prowadzic do czesciowej utraty wartosci
krajobrazowych na obszarze gminy.

Strefy infrastrukturalne (SI) i komunikacyjne (SK) wptywajg na krajobraz poprzez
obecnosc¢ elementéw infrastruktury technicznej o duzej widocznosci przestrzennej, takich jak
linie przesytowe, sieci elektroenergetyczne, drogi przelotowe oraz urzgdzenia towarzyszgce
(np. stacje transformatorowe, parkingi, obiekty inzynieryjne). Elementy te moga powodowac
obnizenie jakosci estetycznej przestrzeni, jej fragmentacje oraz utrate integralnosci widokowe;.

Przeciwwage dla procesoéw urbanizacyjnych stanowig strefy zieleni i rekreacji (SN),
otwarta (SO) oraz cmentarzy (SC), ktére petnig funkcje porzadkujgca i ochronng wzgledem
struktury krajobrazu. Zachowanie oraz rozwdj terendéw zielonych (parkéw, skwerow,
zadrzewien, ogrodéw), jak réwniez ciggéw ekologicznych, wzmacnia kompozycyjng
i przyrodniczg spojno$¢ przestrzeni, podnoszac jej walory estetyczne oraz tagodzac
negatywne skutki urbanizacji. Obszary te mogag takze pei¢ funkcje buforowg, ograniczajgc
kolizje funkcjonalne pomiedzy zabudowsa a infrastrukturg techniczna.

Z perspektywy ochrony krajobrazu istotne znaczenie ma réowniez lokalizacja inwestyciji
z zakresu odnawialnych zrodet energii (OZE). W zaleznosci od skali i lokalizacji, mogg one
istotnie wptywaé na ekspozycje krajobrazowa, zwtaszcza w obszarach otwartych lub
o wysokiej wrazliwoéci  widokowej. Wprowadzenie  odpowiednich  uwarunkowan
lokalizacyjnych, w tym pasow zieleni izolacyjnej, pozwala ograniczy¢ ich oddziatywanie
wizualne.

W Planie ogdlnym okreslono standardy urbanistyczne umozliwiajgce dostosowanie formy
architektonicznej oraz parametréw zabudowy (intensywnos¢, wysokosé, powierzchnia
zabudowy) do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, kulturowych i krajobrazowych.
Stanowig one instrument planistyczny ograniczajgcy negatywne oddziatywanie na panoramy
krajobrazowe, ciggi zieleni oraz obszary o wysokich walorach przyrodniczych.

W strefach funkcjonalnych, z wytgczeniem: stref zieleni i rekreacji (SN) m.in. w granicach
objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292), stref komunikacyjnych (SK) oraz
stref otwartych (SO), okreslono minimalne warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z minimalnymi wymaganiami okre$lonymi w Rozporzgadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r., dotyczgcym zmiany rozporzgdzenia w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Zgodnie z upowaznieniem wynikajgcym z § 2 ust.
3 ww. rozporzadzenia dla stref planistycznych objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi,
dla ktérych w planach miejscowych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej nizszy niz wynikajgcy z zatgcznika nr 1 do rozporzgdzenia, mozna ustali¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz wynikajgcy z ustalen planu
miejscowego.

Dla okreslonych stref planistycznych jednoznacznie okreslono goérne limity parametrow
zabudowy, obejmujgce intensywno$é, wysokos¢ oraz procentowy udziat powierzchni
zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze i krajobrazowe terenéw potozonych
w strefie otwartej (SO) na terenach gminy Drobin, zrezygnowano z wyznaczania dodatkowych
profili funkcjonalnych, ktére umozliwiatyby lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii,
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w tym elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych oraz biogazowni.
Decyzja ta ma na celu ochrone otwartego krajobrazu oraz zachowanie ciggtosci systemu
zieleni. Takie podejscie wynika z potrzeby wywazenia celéw rozwojowych z koniecznoscig
ochrony unikalnych cech przestrzeni otwartych. Obszary te petnig nie tylko funkcje buforowag
miedzy terenami zabudowanymi a srodowiskiem naturalnym, lecz takze stanowig kluczowy
element lokalnej tozsamosci krajobrazowej. Wprowadzenie nowych, duzych instalacji
zwigzanych z odnawialnymi Zzrodtami energii mogtoby doprowadzi¢ do trwatej zmiany
charakteru tych terenéw, zaburzajgc ich otwarty, naturalny uktad przestrzenny. W zwigzku z
powyzszym, rezygnacja z mozliwosci sytuowania instalacji OZE w tym obszarze ma charakter
dziatan prewencyjnych, ukierunkowanych na dtugofalowg ochrone srodowiska, krajobrazu i
jakosci zycia mieszkancéw. Decyzja ta wpisuje sie réwniez w szersze zalozenia
zréwnowazonego rozwoju, gdzie inwestycje w zielong energie muszg by¢ dostosowywane do
specyfiki miejsca i nie mogg odbywac sie kosztem utraty cennych zasobéw przyrodniczych i
przestrzennych.

Wptyw wyznaczonych stref planistycznych na krajobraz gminy Drobin ma charakter
zréznicowany. Wiasciwe ksztattowanie polityki przestrzennej, z zachowaniem tadu
urbanistycznego, ochrony wartoéci kulturowych i przyrodniczych, a takze dbatosci o estetyke
przestrzeni. Stanowi to kluczowy element minimalizowania presji krajobrazowej wynikajgce;j
z realizacji ustaleh planu ogdlnego.

7.9. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Réznicowanie funkcji przestrzennych poprzez wyznaczenie stref w Planie ogéinym gminy
Drobin wptywa na lokalne uwarunkowania klimatyczne, przede wszystkim poprzez
ksztattowanie morfologii zabudowy, stopien jej intensywnos$ci oraz rozmieszczenie terenéw
zieleni i przestrzeni otwartych.

Strefy o intensywnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (SW), jednorodzinnej (SJ)
oraz ustugowej (SU), zlokalizowane gtdéwnie na obszarze miasta Drobin, sprzyjajg nasileniu
zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Wysoka koncentracja zabudowy oraz rozwdj infrastruktury
technicznej przyczyniajg sie do ograniczenia udziatu powierzchni biologicznie czynnych, co
skutkuje ostabieniem zdolnosci retencyjnych terenu, wzrostem akumulacji i emisji ciepta
z powierzchni utwardzonych, a takze zmniejszeniem udziatu zieleni o dziataniu chtodzgcym.
Taki uktad przestrzenny zaburza lokalng rownowage termiczng i moze prowadzi¢ do wzrostu
temperatury powietrza w przestrzeniach silnie zurbanizowanych.

W strefach gospodarczych (SP) oddziatywanie na warunki klimatyczne ksztattowane jest
m.in. przez charakter prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym emisje cieptfa i substanciji
zanieczyszczajgcych zwigzane z procesami produkcyjnymi. Niemniej jednak, ze wzgledu na
nizszg intensywnosc¢ zabudowy i wiekszy udziat przestrzeni otwartej, mozliwe jest zachowanie
lepszej cyrkulacji powietrza, co tagodzi negatywne skutki klimatyczne.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefa otwarta (SO) petnig istotng role adaptacyjng
w kontekscie zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych. Utrzymanie i rozw¢j systemow
zieleni urzadzonej, zadrzewien srédmiejskich, parkéw, ogrodoéw oraz korytarzy ekologicznych
przyczynia sie do poprawy jakosci powietrza, zwiekszenia wilgotnosci wzglednej, ograniczenia
nagrzewania sie powierzchni oraz usprawnienia wentylacji terenéw zabudowanych. Znaczenie
to jest szczegodlnie widoczne w strukturach miejskich o zwartej zabudowie, gdzie powierzchnie
zieleni petnig funkcje chtodzaca i kompensacyjng wzgledem przestrzeni zabudowanych.
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Ponadto, wyznaczenie stref przeznaczonych pod lokalizacje instalacji odnawialnych
zrédet energii (OZE) stanowi element polityki tagodzenia skutkbw zmian klimatu poprzez
redukcje emisji gazdéw cieplarnianych oraz zmniejszenie zaleznosci od paliw kopalnych.
W Planie ogdéinym gminy Drobin ujeto w tym zakresie profile funkcjonalne w obrebie strefy
produkcji rolniczej (SR), w tym teren elektrowni stonecznej oraz teren biogazowni.
Zrébwnowazona lokalizacja tych inwestycji, uwzgledniajgca uwarunkowania krajobrazowe
i sSrodowiskowe, moze w sposéb posredni wspiera¢ realizacje celéw klimatycznych na
poziomie lokalnym.

W ramach Planu ogdélnego okreslono rowniez standardy urbanistyczne obejmujgce
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w poszczegoélnych strefach funkcjonalnych.
Ich implementacja umozliwia ograniczenie negatywnego wptywu urbanizacji na mikroklimat
oraz wspomaga procesy adaptacyjne do zmian klimatycznych. Zachowanie réwnowagi
pomiedzy rozwojem zabudowy a udziatem zieleni jest kluczowe dla minimalizacji
ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Plan ogdélny gminy Drobin nie przewiduje inwestycji moggcych oddziatywac¢ na klimat
w skali regionalnej lub globalnej. Potencjalne skutki srodowiskowe ograniczajg sie do skali
lokalnej, gtdownie w obrebie mikroklimatu terenow przeksztatcanych urbanistycznie, gdzie
moga wystgpi¢ efekty wynikajgce ze zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych i zmiany
struktury uzytkowania gruntow.

W zwigzku z powyzszym, zaleca sie podejmowanie dziatah minimalizujgcych
niekorzystne zmiany klimatyczne na poziomie lokalnym, takich jak: zwiekszenie udziatu
terenow zieleni w nowo projektowanych zespotach zabudowy, stosowanie rozwigzan opartych
na naturze, wdrazanie technologii energooszczednych oraz wykorzystanie materiatow
o niskim albedo w projektowaniu przestrzennym. Dziatania te wspierajg realizacje strategii
zréwnowazonego rozwoju oraz odpornos¢ gminy na skutki zmian klimatu.

7.10. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Na terenie gminy Drobin zidentyfikowano cztery udokumentowane ztoza kruszyw
naturalnych (piaskow i zwiréw), z ktérych dwa — ,Brelki” oraz ,,Cieszewo” — byty eksploatowane
w przeszitosci, natomiast dziatalnos¢ wydobywcza zostata zakohczona odpowiednio w 2006
i 2023 roku. Pozostate ztoza — ,Brzechowo” oraz ,Cieszewko” — posiadajg petng dokumentacje
geologiczna, lecz nie zostaty dotychczas objete eksploatacjg. Obecnie, na calym obszarze
wystepowania ww. zt6z nie jest prowadzona dziatalnos¢ gornicza.

W Planie ogoinym gminy Drobin na wszystkich terenach, na ktérych zlokalizowane sa
udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych, wyznaczono strefy otwarte (SO). Strefy te,
zgodnie z przyjetymi ustaleniami planistycznymi, petnig funkcje przestrzeni chronionej przed
zabudowa, o0 ograniczonej ingerencji inwestycyjnej oraz zwiekszonym znaczeniu
przyrodniczym i krajobrazowym. Ich podstawowym zadaniem jest zachowanie ciggtoSci
przyrodniczej i przestrzennej terendw niezurbanizowanych, petnigcych réwniez funkcje
buforowa.

Wyznaczenie stref otwartych (SO) na obszarach zawierajgcych ztoza nie stanowi trwatej
eliminacji mozliwosci ich przysziej eksploatacji, jednakze skutkuje ograniczeniem
intensywnego zagospodarowania oraz preferencjg dla funkcji niekolidujgcych z ochrong
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zasobow $rodowiskowych. W przypadku podjecia decyzji o wznowieniu lub rozpoczeciu
wydobycia w przysztosci, niezbedne bedzie przeprowadzenie procedur planistycznych
zmierzajgcych do zmiany przeznaczenia terenu oraz uzyskania stosownych decyzji
Srodowiskowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego i gorniczego
oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym, Plan ogdélny gminy Drobin przyjmuje strategie ochrony potencjalnych zt6z
kruszyw poprzez ograniczenie mozliwosci powstania na ich obszarze nowej zabudowy,
umozliwiajac zachowanie dostepnosci do tych zasobdéw dla przysztych pokolen, bez ich
biezgcego przeksztatcania. Jednoczesénie, takie rozwigzanie wspiera cele zrownowazonego
rozwoju, zapobiega nadmiernej urbanizacji terenéw o potencjale surowcowym oraz chroni
przestrzenie istotne z punktu widzenia tadu przestrzennego, krajobrazu i sSrodowiska.

7.11.ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Ustalenia projektu Planu ogdlnego gminy Drobin oddziatujg na dobra materialne, w tym
obiekty zabytkowe i dziedzictwo kulturowe, poprzez organizacie i intensywnosc
zagospodarowania przestrzennego w bezposrednim sgsiedztwie tych zasobow.

Gmina Drobin posiada liczne obiekty zabytkowe o wysokiej wartosci historycznej, m.in.
zespoty dworskie, koscioty, synagogi, kaplice oraz inne obiekty wpisane do rejestru i ewidenc;ji
zabytkdw. W zwigzku z tym planowanie przestrzenne musi uwzgledniac¢ koniecznosé ochrony
fizycznej, ekspozycyjnej i krajobrazowej tych obiektéw.

Wyznaczenie stref intensywnej zabudowy (mieszkaniowej czy ustugowej) w otoczeniu
zabytkbw moze generowac potencjalne konflikty przestrzenne, takie jak niekorzystne zmiany
skali zabudowy czy wprowadzanie obiektéw dysharmonizujgcych z historycznym charakterem
miejsca. Dlatego kluczowe znaczenie miato lokalizowanie, na niektdrych obszarach stref (SN)
w poblizu obiektéw zabytkowych, co moze stanowi¢ istotne narzedzie ochrony ich waloréw
krajobrazowych oraz zapewnienia odpowiednich buforéow przestrzennych. Dodatkowo, plan
ogolny przewiduje mozliwos¢ uwzgledniania wymagan ochrony konserwatorskiej
i krajobrazowej w dalszych etapach planowania miejscowego, co stanowi mechanizm
zabezpieczajgcy dziedzictwo kulturowe.

Wyznaczenie stref funkcjonalnych w Planie ogéinym gminy Drobin moze wptywa¢ na
zabytki i dobra materialne zaréwno w sposéb pozytywny, poprzez wtasciwe planowanie ich
otoczenia, jak i potencjalnie negatywny, jezeli nie zostang zastosowane odpowiednie Srodki
ochrony i kontroli przestrzennej. Zastosowanie zasad zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego oraz integracja polityki ochrony dziedzictwa z planowaniem urbanistycznym
stanowig kluczowe narzedzia minimalizacji ryzyka niekorzystnych oddziatywan.

Okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne, ktére umozliwig dostosowanie
wysokosci i intensywnosci zabudowy w strefach szczegdlnej ochrony konserwatorskiej i beda
przeciwdziata¢ zaburzeniom tadu kulturowego.

Projekt Planu ogdlnego gminy Drobin nie przewiduje dziatan, ktére mogtyby negatywnie
wplyng¢ na zabytki i dobra materialne, a wrecz przeciwnie, jego realizacja ma na celu
zapewnienie ochrony dziedzictwa kulturowego gminy. Zastosowane rozwigzania planistyczne,
w tym odpowiednia lokalizacja inwestycji oraz okreslenie obszaroéw chronionych, sprzyjajg
harmonijnemu rozwoju przestrzennemu gminy, zgodnemu z wymaganiami ochrony zabytkéw
i wartosci kulturowych.
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7.12.ODDZIALYWANIE NA OBSZARY NATURA 2000 | INNE OBSZARY
CHRONIONE NA MOCY USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze opracowania Planu ogodlnego gminy Drobin nie wystepujg tereny objete
ochrong w ramach europejskiej sieci Natura 2000, a realizacja ustalen planu nie oddziatuje
w sposoéb bezposredni ani posredni na obszary Natura 2000 zlokalizowane w jego
sgsiedztwie. W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi konieczno$¢ wskazywania rozwigzan
planistycznych w zakresie zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej
ewentualnych negatywnych oddziatywanh na srodowisko tych obszaréw.

Jednoczesnie, w granicach gminy Drobin wystepujg inne formy ochrony przyrody, w tym
uzytki ekologiczne oraz kompleksy lesne, ktére jako obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej
i ekologicznej, podlegajg ochronie na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478). W celu zachowania ich integralnosci ekologiczne;j
oraz zabezpieczenia przed presjg urbanizacyjng, na wszystkich terenach obejmujgcych te
formy ochrony przyrody wyznaczono strefy otwarte (SO).

Strefy otwarte (SO) w tym kontekscie petnig funkcje ochronng i ekstensywnag.
Przewidziano w nich ograniczong mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, przy jednoczesnym
zachowaniu ciggtosci przyrodniczej, retencji naturalnej oraz potencjatu srodowiskowego tych
terenéw. Rozwigzanie to wpisuje sie w cele zrownowazonego planowania przestrzennego,
zakfadajgcego integracje ochrony srodowiska z politykg zagospodarowania przestrzennego,
przy zachowaniu tadu przestrzennego, bioréznorodnosci oraz spojnosci lokalnego systemu
przyrodniczego.

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Ustalenia zawarte w projekcie Planu ogdélnego gminy Drobin nie generujg potencjalnego
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, co wynika z lokalnego charakteru
planowanych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz braku przestrzennej
i funkcjonalnej relacji obszaru objetego planem z terenami potozonymi w bezposrednim
sgsiedztwie granicy panstwowej. Gmina Drobin znajduje sie w znacznej odlegtosci od
najblizszej granicy Rzeczypospolitej Polskiej, co wyklucza mozliwos¢ wystgpienia efektéw
Srodowiskowych przekraczajgcych granice administracyjne panstwa.

9. ODPORNOSC USTALEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU NA
ZMIANY KLIMATU. ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU

W ostatnich dekadach obserwuje sie systematyczng intensyfikacje zjawisk zwigzanych
ze zmianami klimatu, ktérych catkowite zahamowanie, z uwagi na ich globalny charakter oraz
ztozono$¢é przyczyn, nie jest obecnie mozliwe. Zrédta tych zmian wykraczajg poza lokalne
uwarunkowania srodowiskowe i majg charakter transnarodowy, co oznacza, ze rowniez skutki
odczuwalne na poziomie lokalnym nie wynikajg wytgcznie z dziatalnosci prowadzonej na
obszarze gminy.
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W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac, ze niezaleznie od realizacji ustalen zawartych
w Planie ogdélnym gminy Drobin, zmiany Srednich parametrow klimatycznych bedg
postepowac, a czestotliwos¢ i intensywnosé ekstremalnych zjawisk pogodowych — takich jak
fale upatow, nawalne opady, burze czy susze — moze wzrasta¢, obejmujgc rowniez tereny
dotychczas nieuznawane za szczegolnie narazone.

Od lat 90. XX wieku obserwowany jest systematyczny wzrost $redniej rocznej temperatury
powietrza, ktory sprzyja nasileniu ekstremalnych zjawisk atmosferycznych, takich jak tornada,
gradobicia, burze z wyladowaniami atmosferycznymi, fale upatéw oraz gwattowne opady.
Wedtug danych Europejskiej Agencji Srodowiska, najpowazniejsze konsekwencje — zaréwno
w wymiarze spofecznym, jak i materialnym — przynoszg fale upatéw, powodzie i intensywne
burze, stanowigce istotne zagrozenie dla zdrowia i zycia ludnosci oraz infrastruktury
techniczne;.

W odniesieniu do sektora energetycznego, zmiany klimatyczne mogg generowac ryzyko
zaktécen w produkcji i dystrybucji energii, w szczegdlnosci poprzez:

e ograniczenie efektywnosci wytwarzania energii (np. na skutek suszy lub ditugotrwatej
ciszy atmosferycznej),

o gwaltowne fluktuacje zapotrzebowania energetycznego zwigzane z ekstremalnymi
temperaturami,

e uszkodzenia infrastruktury przesytowej i dystrybucyjnej spowodowane przez silne
wiatry, oblodzenia czy upaty.

W przypadku realizacji ustalen planistycznych dla gminy Drobin ryzyko to moze
obejmowac¢ m.in. przerwy w dostawie energii elektrycznej w wyniku uszkodzen sieci, mimo
planowanych alternatywnych $ciezek zasilania. Obecnie wptyw warunkéw klimatycznych na
infrastrukture energetyczng pozostaje incydentalny, jednak w perspektywie dtugofalowej
prognozuje sie wzrost czestosci wystepowania awarii, zwigzanych m.in. z oblodzeniami
przewodow lub ekstremalnymi zjawiskami atmosferycznymi.

W kontekscie adaptacji infrastruktury elektroenergetycznej do zmieniajgcych sie
warunkéw klimatycznych, zaleca sie:

e realizacje inwestycji zgodnie z aktualnymi przepisami prawa budowlanego
i energetycznego oraz normami technicznymi,

e prowadzenie systematycznych dziatan konserwacyjnych i szybkiego reagowania na
awarie,

e wdrazanie innowacyjnych rozwigzan technologicznych, takich jak systemy odladzania
sieci przesytowych,

e zapewnienie dostepnosci infrastruktury w celu skrécenia czasu usuwania awarii.

Zgodnie z postanowieniami Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, ratyfikowanej przez Rzeczpospolitg Polskg, jednostki samorzadu terytorialnego
sg zobowigzane do wdrazania dziatan zaréwno ograniczajgcych antropogeniczny wptyw na
klimat, jak i wspierajgcych adaptacje przestrzeni do zmieniajgcych sie warunkow
Srodowiskowych.
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W zakresie tagodzenia skutkéw zmian klimatu, Plan ogdlny gminy Drobin wspiera
realizacje celdéw klimatycznych poprzez tworzenie warunkéw do rozwoju odnawialnych zrédet
energii. W ustaleniach funkcjonalnych stref SR przewidziano mozliwos¢ lokalizacji terenéw
przeznaczonych pod instalacje OZE, w tym elektrowni stonecznych.

Z punktu widzenia adaptacji do zmian klimatu, istotne znaczenie przypisuje sie utrzymaniu
przewagi terendw nieprzeznaczonych pod zabudowe a tym bardziej pod intensywng
urbanizacje. Z tego wzgledu Plan ogdlny zaktada dominacje strefy otwartej (SO) oraz strefy
produkcji rolniczej (SR) oraz ograniczenie wyznaczania nowych terendéw inwestycyjnych
wytgcznie do obszaréw juz zurbanizowanych lub objetych obowigzujagcymi dokumentami
planistycznymi.

Takie podejscie ma na celu m.in. ograniczenie presji zabudowy na obszary o wysokim
potencjale retencyjnym i przyrodniczym, wspieranie naturalnych proceséw adaptacyjnych
w krajobrazie otwartym czy zapewnienie odpornosci przestrzeni gminy na skutki
ekstremalnych zjawisk pogodowych.

10. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO
USTALEN PLANU, WOBEC CELOW | GEOGRAFICZNEGO
ZASIEGU PROJEKTU PLANU ORAZ CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Podstawowe problemy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony Srodowiska
zostaty w projekcie Planu ogélnego rozwigzane w sposob prawidtowy. Strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdélnym wynikajg z uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy Drobin, w tym uwarunkowan srodowiskowych i jej zasobdéw
oraz uwzglednienia wnioskéw interesariuszy. Projekt Planu ogdlnego uwzglednia wariant
najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

Plan ogolny gminy Drobin stanowi podstawowy dokument planistyczny, ktory wyznacza
kierunki i ramy jej rozwoju przestrzennego. Celem planu jest m.in. okre$lenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, obejmujgcych profile
funkcjonalne stref (podstawowe i dodatkowe) oraz kluczowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenéw. Dokument ten wyznacza generalne zasady ksztaltowania
przestrzeni w dlugookresowej perspektywie, wspierajgc dgzenie do zrdbwnowazonego rozwoju
gminy.

Plan petni istotng role w zakresie:

e Kksztattowania tadu przestrzennego — poprzez zapobieganie niekontrolowanej
zabudowie i zapewnienie racjonalnego zagospodarowania terenow, co korzystnie
wptywa na estetyke krajobrazu i jakos¢ zycia mieszkancow;

e organizacji przestrzeni — okres$lajgc przeznaczenie terendéw (np. mieszkaniowych,
ustugowych, rolnych, produkcyjnych, terendéw zieleni), parametry zabudowy oraz
wymagania dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej;
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e wspierania proceséw gospodarczych, spotecznych i srodowiskowych — umozliwiajgc
harmonijny rozwdj gminy, przy jednoczesnej ochronie zasobdéw naturalnych
i dziedzictwa kulturowego;

o tworzenia ram dla przysztych inwestycji — poprzez wskazanie preferowanych
kierunkow rozwoju oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych obszarow;

e zapewnienia spojnosci z dokumentami nadrzednymi — w tym wojewddzkimi
dokumentami planistycznymi.

Ustalenia projektu Planu ogodlnego gminy Drobin opracowano z uwzglednieniem
uwarunkowan srodowiskowych i przestrzennych obszaru, takich jak: obszary chronione
przyrodniczo, ujecia wod, tereny zagrozone powodzig i osuwiskami, grunty rolne wysokiej
klasy bonitacyjnej, obszary zdegradowane, a takze infrastruktura spoteczna, techniczna
i transportowa. Zatozono kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej gminy,
z poszanowaniem lokalnych wartosci srodowiskowych i kulturowych.

Ze wzgledu na ogolny charakter planu oraz jego sporzadzenie na poziomie catej gminy
Drobin, wskazanie konkretnych i rzeczywistych skutkow realizacji inwestycji planowanych na
jego podstawie jest obecnie niemozliwe. Szczegétowa ocena skutkéw bedzie mozliwa dopiero
na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
raportdw oddziatywania na Srodowisko dla inwestycji mogacych znaczaco wptywaé na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie przewiduje sie wprowadzania rozwigzan
alternatywnych, przyjmujagc, ze struktura stref planistycznych przyjeta w projekcie planu
odzwierciedla aktualne potrzeby rozwojowe gminy.

Dodatkowo, zatozenia Planu ogdiny zaktadajg ochrone integralnosci obszaréw Natura
2000, zaréwno w zakresie celow ochrony siedlisk i gatunkéw, jak i unikania presji inwestycyjnej
w ich sgsiedztwie. Natomiast na obszarze gminy Drobin nie wystepujg tereny objete ochrong
w ramach europejskiej sieci Natura 2000.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO USTALEN
PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

W granicach administracyjnych gminy Drobin nie wystepujg obszary objete ochrong
w ramach sieci Natura 2000, ustanowionej na podstawie przepisow dyrektywy siedliskowej
(92/43/EWG) oraz dyrektywy ptasiej (2009/147/WE). Ponadto, obszar objety projektem Planu
ogolnego nie wykazuje bezposrednich ani posrednich powigzan funkcjonalno-przyrodniczych
Zz najblizszymi obszarami Natura 2000, a jego pofozenie przestrzenne nie generuje
potencjalnych oddziatywan, ktore moglyby skutkowaé pogorszeniem stanu ochrony
przedmiotow ochrony badz integralnosci tych obszaréw.
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Z uwagi na brak przestrzennej kolizji ustalen planu z systemem obszaréw Natura 2000,
nie zachodzi koniecznos¢ wskazywania rozwigzan kompensacyjnych, minimalizujgcych lub
zapobiegajacych negatywnym oddziatywaniom na cele ochrony tych obszaréw. Plan ogdéiny
gminy Drobin nie przewiduje realizacji inwestycji mogacych w sposob istotny oddziatywac na
srodowisko w kontekscie wymogow art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336, z pdzn. zm.).

Niemniej jednak, ustalenia planistyczne uwzgledniajg ogdlne zasady ochrony przyrody
oraz zachowania spéjnosci lokalnego systemu przyrodniczego, m.in. poprzez:

e wyznaczenie stref otwartych (SO) w celu ochrony ciggtosci ekologicznej, ograniczenia
rozpraszania zabudowy i zachowania wartosciowych przestrzeni przyrodniczych,

e ograniczenie lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco przeksztatca¢ srodowisko
w bezposrednim sgsiedztwie obszarow lesnych i uzytkow ekologicznych,

e utrzymanie i rozwoj terendw zieleni urzgdzonej oraz nieurzgdzonej w strefach zieleni
i rekreacji (SN),

e wspieranie rozwoju odnawialnych Zzrédet energii w sposob zréwnowazony,
Z poszanowaniem uwarunkowan srodowiskowych.

Zastosowane rozwigzania planistyczne wpisujg sie w cele ochrony srodowiska oraz
realizacje polityki przestrzennej gminy z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego.

12. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Dla zapewnienia efektywnej kontroli skutkdw wdrazania ustalen Planu ogolnego gminy
Drobin, niezbedne jest wdrozenie zintegrowanego systemu monitorowania zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego zaréwno aspekt planistyczny, jak i Srodowiskowy. System ten
powinien umozliwia¢ cykliczng ocene stopnia pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz analize zakresu ich obowigzywania na obszarach
problemowych, w szczegdlnosci:

e terenach wymagajgcych szczegolnej ochrony srodowiska,

e obszarach charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi
lub kulturowymi,

e obszarach wskazanych w Planie ogoéinym jako przeznaczonych do uzupetniania
zabudowy.

Integralnym elementem monitoringu powinno byé rowniez biezgce $ledzenie decyzji
o warunkach zabudowy wydawanych na obszarach objetych politykg rozwoju zabudowy
zgodnie z ustaleniami Planu ogdlnego. Ocena wplywu planu na strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy bedzie mozliwa w petni dopiero po uchwaleniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub wydaniu decyzji administracyjnych zgodnych z Planem
0golnym jako aktem prawa miejscowego.
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Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977, z pézn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Drobin
zobowigzany jest do prowadzenia okresowych analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Analizy te obejmujg m.in.:

e ocene postepdbw prac nad sporzgdzaniem nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e analize decyzji o warunkach zabudowy oraz ztozonych wnioskéw o sporzgdzenie lub
zmiane planéw miejscowych,

e opracowywanie wieloletnich programéw sporzadzania planéw miejscowych.

Po uzyskaniu opinii wiasciwej gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, wyniki
analiz przekazywane sg Radzie Miejskiej w Drobinie co najmniej raz w czasie trwania kadenc;ji.

Dziatania te stanowig jednoczesnie podstawe do oceny realizacji ustaleh Planu ogdlnego
w zakresie ochrony srodowiska i jego ksztattowania. Monitoring zmian zagospodarowania
przestrzennego powinien uwzglednia¢ rowniez stopien integracji aspektow $rodowiskowych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych:

e ochrony przyrody i krajobrazu,
e gospodarowania zasobami naturalnymi,
e ochrony przed powodzig i wspierania retencji wodnej.

Réwnolegle, skutki srodowiskowe realizacji Planu ogdlnego bedg podlegaty ocenie
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, prowadzonego przez wiasciwe organy
administracji publicznej, takie jak:

e Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS),

o Panhstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy,

e jednostki samorzgdu terytorialnego (w tym Burmistrz Miasta i Gminy Drobin).

Zakres dziatah monitorujgcych obejmuje m.in. jako$¢ powietrza atmosferycznego, stan
wod powierzchniowych i podziemnych, jakosé gleb i ziemi, klimat akustyczny, natezenie pol
elektromagnetycznych i promieniowania jonizujgcego.

Dodatkowo, w ramach monitoringu przyrody prowadzone bedg obserwacje dotyczace
stanu siedlisk przyrodniczych i populacji ptakow czy stanu zdrowotnego lasow.

Zintegrowany Monitoring Srodowiska Przyrodniczego, realizowany przez GIOS, umozliwi
analize presji przestrzennej w kontekscie stanu srodowiska, réwniez dla gminy Drobin,
z wykorzystaniem danych pozyskanych z najblizszych stacji bazowych systemu.

Zakres i czestotliwo$¢ pomiaréw bedg zgodne z obowigzujgcymi aktami wykonawczymi
oraz wytycznymi metodycznymi zawartymi w dokumentach referencyjnych, a przestrzeganie
wiasciwych standardéw pomiarowych stanowi warunek konieczny dla zapewnienia wysokiej
wiarygodnosci i reprezentatywnosci analiz sSrodowiskowych.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze ustalenia Planu ogdlnego oraz wynikajgcych z niego
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie skutkujg automatyczng realizacjg
inwestycji, ktoérych wdrazanie uzaleznione jest od uwarunkowan wiasnosciowych,
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technicznych i finansowych. W zwigzku z tym, monitoring realizacji planu powinien
uwzglednia¢ zmiennos¢ dynamiki inwestycyjnej, a takze mozliwos¢ czasowych odstepstw od
przyjetych kierunkéw zagospodarowania.

Kontrola zgodnosci miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego ze strefami
funkcjonalnymi okreslonymi w Planie ogdélnym oraz z gminnymi standardami urbanistycznymi
bedzie prowadzona przez Rade Miejskg w Drobinie na biezgco, w toku prac planistycznych
oraz w procedurze uchwalania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla gminy Drobin to dokument o charakterze
informacyjnym i analitycznym, ktérego zadaniem jest przedstawienie obecnego stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz mozliwych zagrozen i skutkéw dla srodowiska,
jakie moga wynikng¢ z realizaciji projektu Planu ogdlnego. Jest ona czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, a jej przygotowanie odbywa sie w oparciu o przepisy prawa
krajowego i unijnego, przy wspoétpracy z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Pahnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ptocku. Dokument
obejmuje granice administracyjne gminy Drobin, a takze uwzglednia powigzania przyrodnicze
i funkcjonalne z sgsiednimi gminami oraz terenami o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan ogdlny gminy Drobin jest nowym instrumentem polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym, ktory zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Jego ustalenia sg wigzgce dla organow gminy
i determinujg sposob gospodarowania przestrzenig w perspektywie wieloletniej. Dokument ten
okresla strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, wskazujgc przeznaczenie terenéw na cele
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, rolnicze, rekreacyjne oraz tereny zieleni i ochrony
srodowiska. Istotnym elementem planu jest takze wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy, ktore umozliwiajg uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy. Mechanizm ten ma
na celu uporzadkowanie procesow inwestycyjnych i przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy
na terenach rolniczych.

Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje diagnoze srodowiska przyrodniczego
gminy Drobin, w tym analize warunkéw geologicznych, wodnych, glebowych, klimatycznych
oraz charakterystyke szaty roslinnej i Swiata zwierzecego. Waznym elementem jest rowniez
ocena wartosci krajobrazowych i roli korytarzy ekologicznych, ktore tgczg lokalne systemy
przyrodnicze z obszarami o znaczeniu regionalnym. Na tej podstawie wskazano gtéwne
zagrozenia dla srodowiska, takie jak: zanieczyszczenie powietrza i hatas zwigzany z ruchem
na drodze krajowej nr 60 i drogach wojewddzkich przebiegajgcych przez gmine, zrzuty
nieoczyszczonych sciekdbw pochodzenia bytowego i rolniczego, zanieczyszczenia gleb
zwigzane z intensywnym stosowaniem nawozéw i srodkéw ochrony roslin, a takze ryzyka
zwigzane z transportem substancji niebezpiecznych. W prognozie uwzgledniono takze
zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu, w tym mozliwos¢ wystepowania powodzi, susz czy
silnych zjawisk atmosferycznych.
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Szczegdlng uwage zwrécono na ochrone przyrody i dziedzictwa kulturowego.
W granicach gminy znajdujg sie obszary cenne przyrodniczo oraz zabytki podlegajace
ochronie prawnej, ktérych zachowanie wymaga respektowania obowigzujgcych regulacii.
Podkreslono konieczno$¢ utrzymania ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz zachowania
rownowagi pomiedzy rozwojem zabudowy a ochrong wartosci Srodowiskowych
i krajobrazowych.

Realizacja ustalen projektu Planu ogdélnego ma na celu zapewnienie racjonalnego
rozwoju przestrzennego gminy. Dokument kfadzie nacisk na zréwnowazone wykorzystanie
przestrzeni, dostosowanie kierunkéw inwestycji do realnych potrzeb mieszkahcow
i inwestoréw, a takze na poprawe jakosci zycia poprzez rozwdj infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Wskazuje on m.in. na potrzebe modernizacji uktadu drogowego, rozwoju
sieci wodno-kanalizacyjnej, wspierania odnawialnych zrédet energii oraz tworzenia nowych
przestrzeni rekreacyjnych i publicznych.

Prognoza podkresla, ze brak realizacji Planu ogdlnego oznaczatby utrzymywanie sie
istniejgcych problemow srodowiskowych, takich jak emisje z transportu, zanieczyszczenie gleb
i wod czy rozproszona zabudowa obnizajgca walory krajobrazowe i przestrzenne gminy.
Realizacja Planu pozwoli natomiast uporzadkowac¢ procesy inwestycyjne, ograniczy¢
niekontrolowang urbanizacje oraz zapewni¢ lepsze dostosowanie przestrzeni do potrzeb
mieszkancow i wymagan srodowiskowych.

Dokument ten jest podstawg do podejmowania decyzji inwestycyjnych zaréwno
publicznych, jak i prywatnych, a jego strategiczny charakter czyni go fundamentem polityki
przestrzennej gminy Drobin. Podlega on okresowej aktualizacji, aby odpowiadat na
zmieniajgce sie uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i Srodowiskowe. Waznym
elementem catego procesu sg konsultacje spoteczne, ktére pozwalajg mieszkancom aktywnie
uczestniczy¢ w ksztattowaniu przysztosci gminy i wspétdecydowacé o kierunkach jej rozwoju.

W efekcie Plan ogélny gminy Drobin, wraz z towarzyszgcg mu prognozg oddziatywania
na $rodowisko, stanowi narzedzie stuzgce harmonijnemu rozwojowi przestrzennemu, fgczace
potrzeby spotecznosci lokalnej z koniecznoscig ochrony zasobdw przyrodniczych
i kulturowych. Dzigki temu mozliwe jest zachowanie walorow gminy przy jednoczesnym
podnoszeniu standardéw zycia mieszkancow i zwiekszaniu atrakcyjnosci inwestycyjnej
regionu.
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